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KONTAKT

Swietokrzyska Spétdzielnia Mieszkaniowa Dziat Gospodarki Nieruchomosciami
ul. Warszawska 155, 25-547 Kielce Kierownik: 41 331-10-01 wew. 102
godz. pracy: Administratorzy: 41 331-10-01 wew. 121 123
poniedziatki, wtorki, czwartki: 700 - 1500 Inspektorzy nadzoru: 41 331-10-01 wew. 122 127
$rody: 700 - 1700 piatki: 700 - 1300 Biuro Obstugi: 41 331-42-69
sekretariat: 41 331-10-01, e-mail: biuro@ssmkielce.pl 41 331-10-01 wew. 120

Dziat Ogo6lny Radca prawny
Kierownik: 41 331-10-01 wew. 111 pokdj nr 16A, tel. 41 331-10-01 wew. 115
Sprawy cztonkowskie: 41 331-10-01 wew. 110 wtorek i pigtek 1130 - 1230

. Ksiggowos¢ i Finanse Dyzur cztonka Rady Nadzorczej
Gléwny Ksiegowy: 41 331-10-01 wew. 103

ksiegowos¢: 41 331-10-01 wew. 116 pierwszy czwa rtek miesigca
windykacja: 41 331-10-01 wew. 114 w godz. 1600 - 1700

NUMERY KONT BANKOWYCH
84 1020 2629 0000 9902 0387 1993
74 1560 0013 2353 6758 7000 0003

Ogtoszenie
Swietokrzyska Spotdzielnia Mieszkaniowa w Kielcach

posiada do sprzedazy sprzet biurowy

ilos¢ Data Cena zbycia
szt. zakupu w zt brutto

ST668 Drukarka OKI B412 1 2020 500
ST656 Drukarka Kyocera P3045dn 1 2017 500
ST628 Drukarka HP LASERJET P2055dn 1 2017 400

Nr inwent. Nazwa

Urzadzenie wielofunkcyjne Xerox
WorkCentre 3345

ST662 Drukarka OKI C612 1 2019 700
W1454/9 Skaner Plustek OpticSlim 2600 1 2017 120

ST379 1 2021 800

Wyzejwymienione urzadzenia byly systematycznie serwisowaneisgw petnisprawne.
Informacje o procedurze zakupu ww. sprzetu, mozna uzyskac¢ pod numerem telefonu
413311001 wew. 110.

Informacji udzieli p. Agnieszka Mojecka.

Nasze Uroczysko

Magazyn informacyjny Redaguje zespot Wydawca: Swietokrzyska Spétdzielnia Mieszkaniowa,
ul. Warszawska 155, 25-547 Kielce, www.ssmkielce.pl, e-mail: biuro@ssmkielce.pl

Druk: ColorPress Art Sp. z 0.0., e-mail:biuro@colorpress.com.pl
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ZAWIADOMIENIE

Zarzad SSM w Kielcach, dziatajac na podstawie § 22
ust. 1 Statutu, zwotuje Walne Zgromadzenie
Cztonkéw Swietokrzyskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Kielcach.

Zebranie odbedzie sie w Liccum Ogodlnoksztatcagcym
im. ks. Piotra Sciegiennego, przy ul. Marszatkowskiej
96, w Kielcach w dniu 22.06.2026 r. (poniedziatek),
o godz. 17.00.

Porzadek obrad:
1. Otwarcie obrad i odczytanie listy petnomocni-

kow.

Wybdr Prezydium Zgromadzenia.

Wybor Komisji Skrutacyjne;j.

Uchwalenie porzadku obrad.

Wybor Komisji Wnioskowej.

Wybor Komisji Wyborczej.

Wyboér Cztonkow Rady Nadzorczej na kaden-

cje: 2026-2029. Przeprowadzenie wyboréw

i ogtoszenie wynikow.

8. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spot-
dzielni za rok 2025. Dyskusja i podjecie uchwaty
0 przyjeciu Sprawozdania.

NowuhswnN

9. Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2025.
Dyskusja i podjecie uchwaty o przyjeciu Spra-
wozdania.

10.Sprawozdanie finansowe Spoldzielni za
2025 r., wraz z raportem z badania bilansu.
Dyskusja i podjecie uchwaty o zatwierdzeniu
Sprawozdania.

11. Uchwalenie zmiany w Statucie SSM.

12. Podzial nadwyzki bilansowej Spoétdzielni za
2025 r. Dyskusja i podjecie uchwaty.

13. Oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan,
jaka Spoldzielnia moze zaciagnaé¢ w 2027
roku. Dyskusja i podjecie uchwaty.

14. Udzielenie absolutorium Prezesowi Zarzadu
SSM w Kielcach za rok 2025. Dyskusja i podje-
cie uchwaty.

15. Wolne wnioski (w trybie § 38 Statutu).

16. Zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia.

Wyjasnienia Zarzadu
dotyczace Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SSM
zwolanego na dzien 22 czerwca 2026 roku

Zawiadomienia o zwotaniu Walnego Zgromadzenia
wraz z porzadkiem obrad, zgodnie z wymogami
Statutu SSM umieszczone sa na wszystkich klatkach
schodowych budynkéw mieszkalnych, w siedzibie
Spotdzielni oraz na stronie internetowej Spoétdzielni,
www.ssmkielce.pl

Nie beda dostarczane zawiadomienia indywidualne
do skrzynek mieszkan.

Prawo udziatu w Walnym Zgromadzeniu ma kazdy
Czlonek Swietokrzyskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Kielcach.

Czlonek Spoétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym
Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika.

Na stronie internetowej Spoétdzielni (pod
zawiadomieniem) sa druki dot. udzielania
petlnomocnictwa. Pelnomocnictwo nalezy

dostarczy¢ do Spotdzielni nie pézniej niz 3 dni

przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Warunkiem otrzymania karty wstepu, a rbwnoczesnie

prawa do gfosowania jest okazanie dowodu
tozsamosci.
Materiaty ~ dotyczace  spraw  przewidzianych

w porzadku obrad, w tym projekty uchwat
Walnego Zgromadzenia, s3 wytozone do wgladu
Czlonkéw w siedzibie Spotdzielni - pok. nr
17, w dni robocze w godzinach 7.30 - 14.30,
w $rody do 16.30, a w pigtki do 12.30.

Zasady dotyczace trybu zwotywania, obradowania
i podejmowania uchwat przez Walne Zgromadzenie
oraz uprawnienia Cztonkéw dot. Walnego
Zgromadzenia okresla § 23 Statutu SSM w Kielcach.
Statut jest dostepny na stronie internetowej
Spotdzielni.
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej Swietokrzyskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Kielcach za 2025 rok

Rada Nadzorcza Swietokrzyskiej Spoétdzielni Miesz-
kaniowej w Kielcach w 2025 roku liczyta 9. Cztonkoéw,
wybranych przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw $SSM
w Kielcach w dniu 22 czerwca 2023 roku.
W 2025 roku Rada Nadzorcza realizowata swoje funkcje
nadzorczo-kontrolne na podstawie przepiséw Ustawy
o Spétdzielniach Mieszkaniowych, Statutu SSM, Regula-
minu Rady Nadzorczej oraz Rocznego Planu Pracy Rady
uzupetnianego o sprawy biezace.
Sktad osobowy Rady Nadzorczej to:
1. Przewodniczacy — Henryk Breczewski
2. Z-ca Przewodniczacego - Rafat Kotodziejczyk
3. Sekretarz - Lidia Borowiec
4. Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

- Waldemar Czajor
. Z-ca Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej

- Ewa Koztowska
6. Sekretarz Komisji Rewizyjnej — Anna Gorycka
7. Cztonek RN - Barbara Salachna
8. Cztonek RN — Damian Mostowski
9. Cztonek RN - Wiestaw Mielniczuk
W 2025 roku Rada Nadzorcza odbyfa 13 plenarnych
posiedzen, podczas ktérych podjeta 170 uchwat, oraz
przyjeta 52. Mieszkancow na Czionkéw Spétdziel-
ni. llo$¢ cztonkéw SSM na koniec 2025 roku wynosita
3.890 os6b.

(9

Wiekszo$¢ podjetych uchwat dotyczyta dziafal-
nosci i funkcjonowania Spotdzielni, dziatalnosci
gospodarczej, sytuacji finansowej, przychoddéw

i kosztéw eksploatacji majacych decydujacy wptyw

na stawki optat ponoszonych przez Mieszkancéw oraz

kosztow robét i ustug realizowanych na rzecz Spoétdziel-

ni przez firmy zewnetrzne.

Najwazniejsze podjete uchwaty majace wyptyw na dzia-

talnosc¢ Spétdzielni dotyczyty m.in.:

= wyboru Matopolskiego Zwigzku Rewizyjnego Spot-
dzielni Mieszkaniowych w Tarnowie do zbadania
przez biegtego rewidenta Sprawozdania Finansowe-
go SSM w Kielcach za 2024 i 2025 rok;

= uchwalenia planu dziatalnosci gospodarczej,
w tym planu kosztéw eksploatacji czesci wspdlnych
nieruchomosci mieszkaniowych, w kwocie 5.643.323
zh, planu kosztow eksploatacji garazy w kwocie 20.786
zt oraz planu kosztéw eksploatacji mienia Spotdzielni
w kwocie 621.100 zk;

= oceny i akceptacji propozycji Zarzadu w sprawie po-
dziatu nadwyzki bilansowej za 2024 rok przez Walne
Zgromadzenie Cztonkdw, przeznaczonej na dofinan-
sowanie kosztéw eksploatacji czesci wspdlnych nie-
ruchomosci mieszkaniowych oraz funduszu remonto-
wego w kwocie 2.525.048 zt;

= uchwalenia zmiany w ,Regulaminie zasad wjazdu
oraz korzystania z miejsc parkingowych na terenie
SSM w Kielcach” w zakresie wprowadzenia zezwolen
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na wjazd i parkowanie pojazdéw oraz zgody na kon-
trole parkowania przez firme zewnetrzng;
uchwalenia zmian w ,Regulaminie rozliczania kosz-
téw GZM i ustalania opfat za lokale w $SM w Kielcach”
dotyczacych przypisania kosztéw konserwacji, napra-
wy i remontu sieci c.o. i c.w.u. do poszczegdlnych Nie-
ruchomosci, wg lokalizacji sieci;

przyjecia Sprawozdania SSM z realizacji planu go-
spodarczo - finansowego za 2024 rok;

uchwalenia zmiany ,Regulaminu organizacyjnego
SSM” dotyczacej zlikwidowania dziatu konserwatoréw
z powodu przejscia pracownikédw na emeryture. Kon-
serwacja zlecana jest podmiotowi zewnetrznemu;
uchwalenia korekty planéw remontowych Nieru-
chomosci mieszkaniowych, dotyczacej opracowania
projektow technicznych wymiany zewnetrznych sieci
cieptowniczych oraz projektéw technicznych likwi-
dacji piecykdédw gazowych i montazu instalacji c.c.w.
w budynkach ,Uroczyska I, a takze adaptacje po-
mieszczen pod indywidualne wezly cieplne w budyn-
kach,Uroczyska Il”;

przyjecia informacji Zarzadu dotyczacej rozlicze-
nia kosztéw centralnego ogrzewania w sezonia
grzewczym 2024/2025, z ktérej wynika iz wzrost
kosztéw ciepta w poréwnaniu do poprzedniego
sezonu grzewczego dla 51. budynkéw zawart sie
w przedziale od 8,1% do 26,7%. Giéwna przyczy-
ng wzrostu kosztéow jest decyzja Urzedu Regula-
¢ji Energetyki (URE), ktéry od 1 lipca 2025 r. pod-
niést stawki zmienne za ciepto o0 39% i stawki state
0 3% co spowodowato wzrost zaliczek na centralne
ogrzewanie;

wyrazenia zgody na wybér wykonawcy na dosta-
we i wymiane wodomierzy w lokalach mieszkal-
nych, w ilosci 2.873 szt., oraz podzielnikow ciepta
w ilosci 10.799 szt., w trybie bezprzetargowym,
celem ujednolicenia rodzajowego ww. urzadzen,
a takze zakupu programu do zdalnego odczytu
i rozliczania przez pracownikéw Spétdzielni kosztéw
centralnego ogrzewania;

powotania Prezesa Zarzadu na nowa kadencje, na
lata 2025 - 2029;

uchwalenia planu zatrudnienia i funduszu pfac na
2026 rok;

uchwalenia nowych stawek eksploatacyjnych; dla
budynkéw przy ul. Z. Natkowskiej 2 oraz budynku
przy ul. Marszatkowskiej 73A, w zwigzku ze wzrostem
kosztéw konserwacji i przegladéw dozoru technicz-
nego (UDT) dZwigéw osobowych;

zaakceptowania propozycji Zarzadu w sprawie wy-
boru wariantu na modernizacje sieci cieptowniczej na
LUroczysku II”, likwidacje piecykéw gazowych w bu-
dynkach ,Uroczyska |” oraz zewnetrznych zrédet dofi-
nansowania tych prac;




= uchwalenia planéw remontowych dla poszczegol-
nych Nieruchomosci mieszkaniowych na 2026 rok,
zaopiniowanych pozytywnie przez wszystkie Rady
Nieruchomosci;

przyjecia wniosku Zarzadu dotyczacego kontynu-
owania ubezpieczenia mienia i OC Spétdzielni w Fir-
mie ,Compensa”, na warunkach polisy ubiegtorocz-
nej, mimo zwiekszenia wartosci majatku SSM.
uchwalenia Planu gospodarczo-finansowego
SSM na 2026 rok, ktéry zaktadat przychody z naj-
mu lokali, dzierzaw terenu oraz reklam, a takze
z dziatalnosci finansowej i operacyjnej SSM w kwocie
6.359.643 zt, kosztow w kwocie 4.198.718 zt i wyniku
brutto wynoszacego 2.160.925 zt;

podjecia uchwaly o wyrazeniu zgody na obcia-
zenie nieruchomosci u zbiegu ul. Warszawskiej
i W. Orkana o powierzchni 5.000 m?, dzierzawg powyzej
5. lat, z mozliwoscia trwatej zabudowy.

Cztonkowie Rady Nadzorczej, wykonujac zadania statu-
towe na biezaco wspodtpracowali z Prezesem Zarzadu,
ktéry uczestniczyt we wszystkich posiedzeniach Rady
Nadzorczej, Prezydium i Komisji Rewizyjnej SSM. Na ze-
braniach tych obecna bytfa réwniez Gtéwna Ksiegowa
i Kierownicy Dziatéw Spétdzielni, ktérzy udzielali nie-
zbednych wyjasnien i dodatkowych informacji dotycza-
cych tematyki porzadku obrad.

Ponadto czlonkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli
w spotkaniach i rozmowach z przedstawicielami samo-
rzagdowych wtadz lokalnych, dotyczacych realizacji pro-
jektdw wymiany sieci cieptowniczych, likwidacji piecy-
kow gazowych, a takze wymiany oswietlenia zewnetrz-
nego. Jako obserwatorzy brali udziat w 17. przetargach
dotyczacych wyboru wykonawcéw prac i ustug, uczest-
niczac w negocjacjach poprzetargowych z wybranymi
wykonawcami, w wyniku ktérych zmniejszono koszty
ustug o ponad 87.000 zt.

W kazdy pierwszy czwartek miesigca, cztonkowie Rady
Nadzorczej petnili dyzury w siedzibie Spétdzielni, pod-
czas ktorych przyjmowali wnioski i uwagi Mieszkancow,
ktdére nastepnie przekazywali Zarzadowi, zobowigzujac
do zatatwienia sygnalizowanych spraw.

Prezydium Rady Nadzorczej obradowato przed kaz-
dym posiedzeniem Rady, analizujac materiaty przygo-
towane przez Zarzad na posiedzenie Rady, przydziela-
jac Komisji Rewizyjnej tematy spraw do zaopiniowania
i zreferowania stanowiska na posiedzeniu Rady. Ponad-
to planowato i koordynowato prace Rady Nadzorczej,
opracowywato porzadek obrad oraz terminy planowa-
nych posiedzen.

Kierowane do Rady Nadzorczej pisma Cztonkéw i Miesz-
kancéw Spoétdzielni, byty przez Prezydium analizowane
i oceniane pod wzgledem merytorycznym i rekomen-
dowane Zarzadowi, celem realizacji podnoszonych
spraw, jednoczesnie zobowiazujac Zarzad do udziele-
nia zainteresowanym odpowiedzi dotyczacych podje-
tych dziatan i decyzji.

Komisja Rewizyjna w 2025 roku obradowata 8 razy,
oceniajac tematy z porzadku obrad, wyszczegdlnione
w Regulaminie Rady Nadzorczej, przydzielone przez
Prezydium lub zlecone przez Rade do szczegétowego
wyjasnienia.

Komisja Rewizyjna analizowata przede wszystkim spra-
wy i informacje dot. finanséw Spétdzielni, realizacji pla-
néw finansowo-gospodarczych, zasadnosci stawek eks-
ploatacyjnych oraz ponoszonych kosztéw i wydatkéw.
W kazdym posiedzeniu Komisji uczestniczyt Prezes Za-
rzadu oraz Gtéwna Ksiegowa, ktdrzy referowali poszcze-
golne zagadnienia i udzielali niezbednych wyjasnien
i informacji.

Wypracowane na posiedzeniu opinie i wnioski, Prze-
wodniczacy Komisji przedstawiat na plenarnych posie-
dzeniach Rady, ktéra uwzgledniata je, podejmujac osta-
teczne decyzje w formie uchwaty.

Informacja dotyczaca oceny przez Rade Nadzorcza
Sprawozdania Finansowego $SM za 2025 rok

Na Sprawozdanie finansowe SSM w Kielcach, za 2025

rok sktadaja sie:

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.

2. Bilans sporzadzony na dzied 31.12.2025 r.,, ktéry
po stronie aktywéw i pasywdéw zamyka sie suma
72.387.558,28 zt.

3. Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od
01.01.2025 do 31.12.2025 r,, wykazujacy zysk netto
w wysokosci 2.355.450,58 zt.

4. Nadwyzke przychodéw nad kosztami z eksplo-
atacji i utrzymania nieruchomosci w wysokosci
370.346,34 zt.

5. Dodatkowych informacji i objasnien.

Badanie Sprawozdania finansowego SSM w Kielcach za

2025 rok zakonczono 18 kwietnia 2026 roku. Sprawoz-

danie Biegtego Rewidenta z przebiegu rezultatéw bada-

nia sprawozdania finansowego, zostato przedstawione

i przyjete przez Rade Nadzorcza na posiedzeniu w dniu

23 kwietnia 2026 roku. W czasie badania sprawozdania

finansowego nie stwierdzono przypadkdéw naruszenia

prawa podatkowego, podstawowych zasad rachun-
kowosci, jak réwniez naruszenia prawa spétdzielczego
oraz postanowien Statutu Spoétdzielni. Sprawozdanie
przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej

i finansowej Spotdzielni na dzien 31.12.2025 r. oraz

jej wyniku finansowego za rok obrotowy zakonczony

w tym samym dniu. Rada Nadzorcza SSM w Kielcach,

na podstawie §49 ust. 1 pkt 9 Statutu SSM, na posie-

dzeniu w dniu 23.04.2026 r., po zapoznaniu sie z opi-
niami, ocenami i ustaleniami zawartymi w Sprawoz-
daniu biegtego rewidenta, z badania rocznego Spra-
wozdania finansowego oraz na podstawie wiasnych
analiz rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu Czton-
kéw, zatwierdzenie Sprawozdania finansowego SSM

w Kielcach za 2025 rok.

Henryk Breczewski
Przewodniczacy RN $SM w Kielcach
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Sprawozdanie finansowe Swietokrzyskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Kielcach za 2025 rok

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od

01.01.2025 do 31.12.2025 roku. Sprawozdanie zo-

stato zbadane przez Matopolski Zwigzek Rewizyj-

ny Spoétdzielni Mieszkaniowych w Tarnowie (decyzje

w sprawie wyboru audytora podjeta Rada Nadzorcza

Spdtdzielni).

Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za 2025 rok skfada

sie z:

= wprowadzenia do Sprawozdania finansowego,

= bilansu sporzadzonego na dzieh 31.12.2025, kto-
ry po stronie aktywow i pasywéw zamyka sie sumg
72.387.558 zi,

= rachunku zyskéw i strat za okres od 01 stycznia do 31
grudnia 2025 roku wykazujacego zysk netto w kwocie
2.355.450 zi,

= dodatkowej informacji i objasnienia.

Celem badania Sprawozdania finansowego byto
wyrazenie przez Bieglego rewidenta pisemnej
opinii wraz z raportem o tym, czy Sprawozdanie fi-
nansowe SSM w Kielcach zostato sporzadzone zgod-
nie z zasadami rachunkowosci oraz czy rzetelnie
i jasno przedstawia sytuacje majatkowa i finansowa,
jak tez wynik finansowy Spétdzielni zgodnie z majacy-
mi zastosowanie przepisami Ustawy o rachunkowosci
i przyjeta polityka rachunkowosci.

Spotdzielnia stosuje nadrzedne zasady rachunkowosci
okreslone ustawg o rachunkowosci tj.: zasade rzetelne-
go obrazu, istotnosci, ciagtosci, kontynuacji, wspétmier-
nosci przychodéw i kosztéw, ostroznosci wyceny akty-
wow i pasywow.

Audytorzy prowadzenie ksiag uznali za rzetelne,
bezbtedne i sprawdzalne.

Na podstawie wynikéw przeprowadzonych badan,

stwierdzili, ze Sprawozdanie finansowe:

= przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej
i finansowej Spétdzielni na dzierh 31.12.2025 r,, jak tez
jej wynik finansowy za rok obrotowy od 01.01.2025 r.
do 31.12.2025 r.,, zgodnie z majacymi zastosowanie
przepisami Ustawy o rachunkowosci i przyjetymi za-
sadami (polityka) rachunkowosci,

= zostato sporzadzone, na podstawie prawidtowo pro-
wadzonych ksiag rachunkowych, oraz

= jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi
Spoétdzielnie przepisami prawa i postanowieniami
Statutu.

Z opinii zawartej w Protokole lustracji wynika, ze spra-
wozdanie przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacji majat-
kowej i finansowej Spotdzielni na dzier 31.12.2025 ., jak
tez jej wynik finansowy za rok obrotowy od 01.01.2025 r.

Nasze UROCZYSKO, czerwiec 2026 .

do 31.12.2025 r., zostato sporzadzone na podstawie pra-
widtowo prowadzonych ksigg rachunkowych oraz jest
zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spoétdziel-
nie przepisami prawa i postanowieniami Statutu.
Analizujgc dane cyfrowe i wskazniki ekonomiczne za-
warte w raporcie nalezy stwierdzi¢, ze osiggane wyni-
ki zarébwno na gospodarce zasobami mieszkaniowymi,
jak i na dziatalnosci zarobkowej sg dobre, wskazni-
ki ptynnosci finansowej oraz struktury finansowania
i poziomu zadtuzenia zapewniajg terminowg ptatnos¢
zobowigzan.

Dobre  wyniki ekonomiczne  gwarantujg, ze
w najblizszym roku bilansowym nie istnieje zagroze-
nie w zakresie kontynuowania dziatalnosci Spoétdzielni.
Srodki finansowe, bedace na rachunkach bankowych
gwarantuja ptynnosc finansowa Spétdzielni.

Spétdzielnia osiggneta nadwyzke bilansowa na dziafal-
nosci innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi,
ktéra za 2025 r. wyniosta netto 2.355.450 zt, natomiast
nadwyzka przychodéw nad kosztami gospodarki za-
sobami mieszkaniowymi wyniosta 370.346 zt i zostata
przeniesiona na rozliczenia miedzyokresowe przycho-
déw, stanowi ona bilans otwarcia roku 2026.

Wynik finansowy informuje w sposob syntetyczny
o finansowym rezultacie dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni, jest on efektem decyzji ekonomicznych
i stuzy jako baza przy podejmowaniu decyzji w zakresie
biezacego gospodarowania.

Rok 2025 w zakresie dziatalnosci gospodarczej nalezy
uznac za pomyslny, a stan finanséw gwarantuje stabil-
ne funkcjonowanie Swietokrzyskiej Spoétdzielni Miesz-
kaniowej w Kielcach.

Szczegdtowe dane dotyczace kosztéw, przycho-
doéw oraz wyniku finansowego zawarte sg w zatgczo-
nych tabelach (Bilans Spétdzielni, Rachunek Zyskéw
i Strat).

Opinia dotyczaca Sprawozdania finansowego zostata
wydana przez Biegtych rewidentéw bez uwag i zastrze-
zen. Raport wraz z opinig byt przedstawiony na posie-
dzeniu plenarnym Rady Nadzorczej SSM w Kielcach
w dniu 23.04.2026 roku.

Rada Nadzorcza SSM w Kielcach ocenita pozytywnie
Sprawozdanie finansowe oraz sytuacje ekonomiczng
Spoétdzielni.

Zarzad wnosi do Walnego Zgromadzenia o zatwier-
dzenie Sprawozdania finansowego $SM w Kielcach
za 2025 rok.
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Swietokrzyska Spétdzielnia Mieszkaniowa

Rachunek zyskoéw i strat (poré6wnawczy) sporzadzony na dzien 31.12.2025r.

za okres za okres
Wiersz Wyszczegolnienie 01.01.2025 - 01.01.2024-
31.12.2025 31.12.2024
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 30312798,42 27 188 123,42
- od jednostek powigzanych - -
l. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, z tego: 30251 765,70 27 037 158,66
a) z optat 24978 206,91 22010 334,24
b) z dziatalnosci wiasnej 5273 558,79 5026 824,42
Il. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie — wart. dodatnia, zmniejszenie — wart. ujemna) - -
M. Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki 61032,72 150 964,76
IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw - -
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 28564 019,11 24939907,72
I Amortyzacja 87 950,77 91 185,73
Il. Zuzycie materiatow i energii 15267 966,25 12102 144,52
M. Ustugi obce 5748414,71 5180 356,99
IV. Podatki i opfaty, w tym: 993 575,55 828 568,69
- podatek akcyzowy - -
V. Wynagrodzenia 2836491,14 2603 770,14
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia, w tym: 604 243,59 570903,78
- emerytalne 259922,80 248 147,06
VILI. Pozostate koszty rodzajowe 3025377,10 3562977,87
VIIL. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw
IX. Razem koszty rodzajowe, z tego: 28564 019,11 24 939907,72
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 25232 237,40 21948 497,73
b) z dziatalnosci wtasnej 3331781,71 2991 409,99
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 1748 779,31 2248 215,70
D. Pozostate przychody operacyjne 283 435,51 619 377,76
l. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 197 681,10 274112,79
I. Dotacje - 220179,84
Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych - -
M. Inne przychody operacyjne 85 754,41 125085,13
E. Pozostate koszty operacyjne 24 224,58 289 316,04
l. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych - -
Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 81,21 6 452,67
M. Inne koszty operacyjne 24 143,37 282 863,37
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 2007 990,24 2578 277,42
G. Przychody finansowe 698 930,65 649 840,87
l. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: - -
a) od jednostek powigzanych, w tym: - -
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - -
b) od jednostek pozostatych, w tym: - -
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - -
I. Odsetki, w tym: 698 930,65 649 840,87
- od jednostek powigzanych - -
M. Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: - -
- od jednostek powigzanych - -
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych - -
V. Inne - -
H. Koszty finansowe 34,08 10 974,37
l. Odsetki, w tym: - -
- dla jednostek powigzanych - -
I. Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: - -
- w jednostkach powigzanych - -
M. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych - -
IV. Inne 34,08 10974,37
. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 2706 886,81 3217 143,92
| Nadwyzka przychodéw nad kosztami netto za rok ubiegty (+) 563 344,11 350 542,84
I Nadwyzka kosztéw nad przychodami za rok ubiegty (-) )
m .Zysk (s’trata) brutto‘ po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw 3270 230,92 3567 686,76
i kosztéw z roku ubiegtgo(l + L.I - L.1I)
J. Podatek dochodowy 544 434,00 478 961,00
K Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
1 Nadwyzka przychodoéw netto z roku biezacego (-) 370 346,34 563 344,11
| Nadwyzka kosztow netto z roku biezacego (+) - -
1 Zysk (strata) netto(l. 111 -J - K - I+11) 2355450,58 2525 381,65
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Projekty uchwat do podjecia na Walnym Zgromadzeniu Czionkéw
Swietokrzyskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Kielcach w 2026 roku

Ad pkt 1. Otwarcie obrad i odczytanie listy petno-
mocnikow.

Bez uchwaly.

Ad pkt 2. Wybor Prezydium Zgromadzenia.
Uchwata Nr 1/2026

Walne Zgromadzenie, dziatajgc na podstawie § 24
ust. 2 oraz § 25 ust. 1 Statutu SSM, wybiera Prezydium
w sktadzie:

1) Przewodniczacy —
2) Zastepca Przewodniczacego -
3) Sekretarz -

Ad pkt 3. Wybor Komisji Skrutacyjnej

Uchwata Nr 2/2026

Walne Zgromadzenie, dziatajac na podstawie § 28 ust.
Ta Statutu SSM, wybiera Komisje Skrutacyjna w sktadzie:

Ad pkt 4. Uchwalenie porzadku obrad

Uchwata Nr 3/2026

Walne Zgromadzenie, dziatajac na podstawie § 27 ust.
11 2 Statutu SSM, uchwala porzadek obrad stanowigcy
zatacznik do Uchwaty.

Ad pkt 5. Wybor Komisji Wnioskowej.

Uchwata Nr 4/2026

Walne Zgromadzenie, dziatajac na podstawie § 28 ust.
1b Statutu SSM, wybiera Komisje Wnioskowa w skta-
dzie:

Ad pkt 6. Wybor Komisji Wyborczej.

Uchwata Nr 5/2026

Walne Zgromadzenie, dziatajac na podstawie § 28 ust.
1c Statutu SSM, wybiera Komisje Wyborcza w sktadzie:

Ad pkt 7. Wybér Czlonkéw Rady Nadzorczej na ka-
dencje: 2026-2029. Przeprowadzenie wyborow
i ogloszenie wynikow.

Uchwata Nr 6/2026

Walne Zgromadzenie, dziatajgc na podstawie § 21 pkt
13 oraz § 39 ust. 15 Statutu SSM wybiera cztonkéw Rady
Nadzorczej Swietokrzyskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
w Kielcach na kadencje 2026-2029, jak nizej:

Ad pkt 8. Sprawozdanie Zarzadu $SM w Kielcach za
rok 2025.

Uchwata Nr 7/2026

Walne Zgromadzenie, dziatajac na podstawie Art. 38 § 1
pkt 2 ustawy ,,Prawo Spétdzielcze” oraz § 21 pkt 2 Statu-
tu SSM, przyjmuje Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
Spotdzielni za rok 2025.

Ad pkt 9. Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok
2025,

Uchwata Nr 8/2026

Walne Zgromadzenie, dziatajac na podstawie Art. 38 § 1
pkt 2 ustawy ,,Prawo Spétdzielcze” oraz § 21 pkt 2 Statu-
tu SSM, przyjmuje Sprawozdanie Rady Nadzorczej SSM
w Kielcach z dziatalnosci za rok 2025.

Ad pkt 10. Sprawozdanie finansowe Spétdzielni za
2025 rok.
Uchwata Nr 9/2026
Walne Zgromadzenie, dziatajac na podstawie art. 38 § 1
pkt 2 Ustawy ,,Prawo spotdzielcze”, oraz na podstawie §
21 pkt 2 Statutu SSM, zatwierdza Sprawozdanie finanso-
we Spoétdzielni za 2025 rok, sktadajace sie z:
= wprowadzenia do Sprawozdania finansowego,
= bilansu sporzadzonego na dzien 31.12.2025,
ktéry po stronie aktywow i pasywoéw zamyka sie
sumga 72.387.558,28 zi,
= rachunku zyskéw i strat za okres od 01 stycznia do
31 grudnia 2025 roku wykazujacego zysk netto
w kwocie 2.355.450,58 zi,
= dodatkowej informacji i objasnienia.

Ad pkt 11. Uchwalenie zmiany w Statucie SSM.
Uchwata Nr 10/2026

Walne Zgromadzenie, dziatajgc na podstawie § 21 pkt
9 Statutu, uchwala nastepujace zmiany w Statucie SSM:

W § 68 dodaje sie ust. 4 o tresci:

W przypadku, gdy cztonek posiada wiecej niz jeden
lokal, zmniejszenie obcigzenia cztonka, o ktérym
mowa w ust. 3 dotyczy wytqcznie jednego lokalu,
o najwiekszej powierzchni uzytkowej.”
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Ad pkt 12. Podziat nadwyzki bilansowej Spoétdzielni
za 2025 rok.

Uchwata Nr 11/2026

Walne Zgromadzenie, dziatajac na podstawie Art. 38 § 1
pkt 4 ustawy ,Prawo spétdzielcze” oraz § 21 pkt 4 Statutu
SSM, dokonuje podziatu nadwyzki bilansowej Spétdzielni
w kwocie 4.369.787,51 zt (stownie: cztery miliony trzysta
szes¢dziesiqt dziewie¢ tysiecy siedemset osiemdziesigt sie-
dem 51/100 ztotych) obejmujacej wynik finansowy netto
za rok 2025 w kwocie 2.355.450,58 zt (stownie: dwa mi-
liony trzysta piecdziesiqt piec tysiecy, czterysta piecdziesigt
58/100 ztotych), niepodzielony wynik za rok 2024 w kwo-
cie 2.014.336,93 zt (stownie: dwa miliony czternascie ty-
siecy trzysta trzydziesci szes¢ 93/100 ztotych) w sposéb na-

stepujacy:

1. Kwote 3.785.237,92 zt (stownie: trzy miliony siedem-
set osiemdziesiqt piec tysiecy dwiescie trzydziesci sie-
dem 92/100 ztotych) przeznacza na dofinansowanie
kosztéw eksploatacji czesci wspdlnych oraz fundu-
szu remontowego nieruchomosci mieszkaniowych,
w zakresie obcigzajagcym cztonkdéw, proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej ich lokali mieszkalnych.

2. Kwote 3.668,28 zt (stownie: trzy tysigce szes¢set szes¢-
dziesigt osiem 28/100 ztotych) przeznacza na dofinan-
sowanie kosztoéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzy-
maniem garazy w zakresie obcigzajacym cztonkéw
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej ich gara-
2y, co stanowi 0,35 zt/m?/m-c.

3. Kwote 580.881,31 zt (stownie: piecset osiemdziesigt
tysiecy osiemset osiemdziesiqt jeden 31/100 ztotych)

pozostawia sie jako niepodzielony wynik finansowy.

Ad pkt 13. Najwyzsza suma zobowigzan na 2027 rok.

Uchwata Nr 12/2026

1. Walne Zgromadzenie, dziatajac na podstawie Art. 38
§ 1 pkt 7 Ustawy ,Prawo spétdzielcze” oraz § 21 pkt
7 Statutu SSM, oznacza najwyzsza sume zobowiazan,
jaka Spoétdzielnia moze zaciggnac w 2027 r. na kwote
30.000.000 zt, (stownie: trzydziesci milionéw ztotych).

2. Zobowiazanie, o ktérym mowa w ust. 1 dotycza m.in.
zaciggniecia pozyczki na wykonanie instalacji central-
nej cieptej wody w budynkach mieszkalnych ,Uro-
czyskal’, z jednoczesna likwidacji piecykéw gazowych
w tych budynkach, wymiana sieci cieptowniczej ni-
skich parametrow na,Uroczysku i II", a takze na inne
zadania.

3. Uzasadnieniem zaciggniecia pozyczki, o ktérej mowa
w ust. 2 jest w szczegdlnosci mozliwos¢ jednorazowego
wykonania szerokiego zakresu likwidacji piecykéw
gazowych w budynkach mieszkalnych ,Uroczyska I".

4. Zaciagniete pozyczki maja obowigzek sptacié
Nieruchomosci mieszkaniowe, na rzecz ktérych beda
one wykorzystane.

Ad pkt 14. Absolutorium dla Zarzadu Spétdzielni.
Uchwata Nr 13/2026

Walne Zgromadzenie, dziatajac na podstawie Art. 38
§ 1 pkt 2 Ustawy ,,Prawo Spoétdzielcze” oraz § 21 pkt 2
Statutu SSM, udziela absolutorium Panu Jerzemu Mocko
z tytutu petnienia funkcji Prezesa Zarzadu SSM w Kiel-
cach za 2025 rok.

r

czacych w Walnym Zgromadzeniu.

Zgodnie ze znowelizowana Ustawg petnomocnikiem cztonka Spétdzielni bedacego osobg fizyczna moze by¢:
= osoba bliska cztonka z wytgczeniem oséb pozostajacych faktycznie we wspdlnym pozyciu,

= adwokat lub radca prawny,
= inny cztonek tej samej spotdzielni.

Informacja dot. zmian w Ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych
9 stycznia 2026 r. Prezydent Rzeczypospolitej Polskiej podpisat Ustawe z dnia 4 grudnia 2025 r. 0 zmianie Ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych, ktéra wprowadza istotne zmiany dotyczace m.in. petnomocnictw dla uczestni-

~

Przypomnijmy, osobg bliska, zgodnie z art. 2 ust. 5 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkanio-
wych jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajaca i przysposobiona
oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we wspdélnym pozyciu, jednak zgodnie z nowelizacjg Ustawy Petnomocni-
kiem cztonka na Walnym Zgromadzeniu nie moze by¢ osoba pozostajgca faktycznie we wspdlnym pozyciu tj. osoba
bedaca w zwigzku nieformalnym z cztonkiem spétdzielni.

Cztonek spotdzielni lub petnomocnik jest obowigzany do doreczenia spétdzielni petnomocnictwa, nie pézniej niz
3 dni przed terminem posiedzenia walnego zgromadzenia, a w przypadku gdy petnomocnikiem jest osoba
bliska cztonka réwniez oswiadczenie o odpowiedzialnosci karnej za podanie danych niezgodnych ze stanem fak-
tycznym. Pelnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dotaczonego oswiadczenia jest niewazne.

Istotng zmiang w ww. Ustawie jest rowniez zapis, ze pelnomocnik nie moze bra¢ udziatu w glosowaniu, ktérego
przedmiotem jest wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej lub cztonkéw Zarzadu Spétdzielni.

Uwaga!

Dotychczasowe pelnomocnictwa dotyczace udziatu w Walnym Zgromadzeniu ztozone w Spétdzielni utracity
kwainoéc’ z dniem 28 stycznia 2026 roku. y
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Informacja o obowiazujacych zasadach gospodarowania zasobami
Spoétdzielni, ustalania i rozliczania kosztéw zwigzanych z ich utrzymaniem

Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia
15 grudnia 2000 r. wprowadzita mozliwos¢ uzyskania
przez cztonkéw spétdzielni prawa wiasnosci do swoich
lokali. Wszystkie osoby, ktére posiadaty spétdzielcze pra-
wo do lokalu: lokatorskie, badZ wtasnosciowe, uzyskaty
prawo zadania od spotdzielni przeniesienia na siebie ty-
tutu wtasnosci do swojego lokalu (Art. 12 oraz Art. 17 (14)
Ustawy).
Z tytutem wiasnosci lokalu nierozerwalnie zwigzany jest
udziat w gruncie przynaleznym do nieruchomosci, w kto-
rej potozony jest dany lokal. W tej sytuacji ustawa nakaza-
ta spétdzielniom dokonania podziatu na wyodrebnione
nieruchomosci mieszkaniowe (Art. 41, 42 i 43 ustawy)
i wydzielenie mienia spétdzielni, ktére stuzy¢ ma catej
spétdzielni (Art. 40 ustawy).
Art. 4 ustawy mowiacy o obowigzkach cztonkéw i whasci-
cieli lokali, w tym optat za eksploatacje i utrzymanie nie-
ruchomosci wspodlnych, nakazuje Zarzadowi spoétdzielni
prowadzenie odrebnej ewidendji i rozliczania przycho-
dow i kosztéw dla kazdej wydzielonej nieruchomosci
(Art. 41).
Art. 5 ustawy stanowi, ze pozytkiiinne przychody z nieru-
chomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigza-
nych z jej eksploatacja i utrzymaniem. Nie moga by¢ wy-
korzystane inaczej. Jest to wiec kolejny zapis swiadczacy
o obowiagzku odrebnego rozliczania wyodrebnionych
nieruchomosci.
Art. 6 ustawy ,,Gospodarka finansowa” stanowi, ze rézni-
ca miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nie-
ruchomosci, a przychodami z optat zwieksza odpowied-
nio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.
W zasobach naszej Spoétdzielni wyodrebniono 9 Nieru-
chomosci mieszkaniowych obejmujacych okreslone bu-
dynki mieszkalne oraz tereny gruntowe.
Wyodrebnione w $SM Nieruchomosci mieszkaniowe, to:
1. Nieruchomo$¢ 1/1 obejmujaca budynki przy
ul. Z. Natkowskiej: 1, 2, 3,4, 5, 6 i 8 oraz teren grun-
towy o powierzchni 27.672 m2,
2. Nieruchomo$¢ 1/2  obejmujaca budynki przy
ul. Warszawskiej: 157, 159i 161 orazW. Orkana 3, wraz
z terenem gruntowym o powierzchni 48.221 m=.
3. Nieruchomos$¢ /3 obejmujaca budynki przy
ul. A. Struga: 1, 3,4 i 8 orazW. Orkana: 5, 7 i 9, wraz
z terenem gruntowym o powierzchni 36.440 m-.
4. Nieruchomos¢ 1/4 obejmujaca budynki przy
ul. Marszatkowskiej: 77,79, 8183 oraz Klonowa: 56,
58 i 60, wraz z terenem gruntowym o powierzchni
45.301T m2
5. Nieruchomos¢ 1/5 obejmujaca budynki przy
ul. Marszatkowskiej: 65, 67,69, 71,73, 73A i 75 oraz
Klonowa: 44, 46, 48,501 52, wraz z terenem grunto-
wym o powierzchni 55.823 m2.

6. Nieruchomos¢ 1/6 obejmujaca budynki przy
ul. W. Orkana: 12, 20 i 26 wraz z terenem grunto-
wym o powierzchni 8.824 m2

7. Nieruchomos$¢ 1/7 obejmujaca budynki przy
ul.W. Orkana: 16, 18, 28 i 34, wraz z terenem grunto-
wym o powierzchni 18.355 m?.

8. Nieruchomos¢ /8 obejmujaca budynki przy
ul. Orkana: 30, 36, 38, 40, 42 i 44, wraz z terenem
gruntowym o powierzchni 27.186 m%

9. Nieruchomos¢ 1I/1 obejmujgca budynek przy
ul. Klonowej 42C, wraz z terenem gruntowym o po-
wierzchni 3.639 m2.

Pozostate tereny gruntowe oraz budynki nie nalezace
do wyodrebnionych nieruchomosci mieszkaniowych
stanowig mienie Spétdzielni.

Na ,Uroczysku 1" takich terenéw jest tacznie 93.331 m?,
natomiast na,Uroczysku II” 10.004 m?2.

Osoby, ktorym przystuguje prawo do lokalu mieszkal-
nego majg obowiazek uczestniczyé w pokrywaniu kosz-
tow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nierucho-
mosci w ktorej znajduje sie ich lokal. Nalezy podkresli¢,
ze koszty te s rejestrowane i rozliczane odrebnie dla
kazdej nieruchomosci wg zasad okreslonych przez Rade
Nadzorcza w stosownym Regulaminie.

Koszty, ktére dotycza danej nieruchomosci nie
moga obcigza¢ os6b innych, nie majacych pra-
wa do lokalu w tej nieruchomosci. Konsekwen-
Cjg tych przepiséw jest to, ze w kazdej nierucho-
mosci mieszkaniowej s inne stawki eksploatacji
i remontéw, gdyz wynikajg one z faktycznie ponoszo-
nych kosztéw w danej nieruchomosci.

Inaczej jest z mieniem Spétdzielni, nie nalezacym do
wyodrebnionych  nieruchomosci  mieszkaniowych.
Mienie to stuzy¢ ma wszystkim cztonkom Spoétdzielni,
a koszty jego utrzymania s3 dzielone na sume po-
wierzchni uzytkowej mieszkan w catej Spoétdzielni.
Stawka optat eksploatacyjnych utrzymania mienia
Spoétdzielni jest jednakowa dla wszystkich.

Whioski:

1. Spoétdzielnia miata obowigzek dokonania podziatu
swoich zasobéw poprzez wydzielenie odrebnych
nieruchomosci mieszkaniowych.

2. Koszty utrzymania mienia wspélnego w danej
nieruchomosci obcigzaja wytacznie cztonkoéw tej
nieruchomosci, wobec czego korzystanie z tego
mienia przez inne osoby bytoby na koszt czton-
koéw tej nieruchomosci.

3. O sposobie wykorzystania mienia spoétdzielni decy-
duje Zarzad w uzgodnieniu z Rada Nadzorczg, poza
sytuacjami, ktére przewidujg koniecznos¢ zgody
Walnego Zgromadzenia.

A.W.
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Zrédto danych: Ministerstwo Klimatu, kampania Pigtka za segregacje, www.naszesmieci.mos.gov.pl
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( DLEWIATAN

DOSTEPNETYLKO W SKLEPACH LEWIATAN

Lody Mochi

Maxim* p

kokos, mango&6x35g

92,55 211 kg j
=
3 i . )r \ KOKOS “

pistacja, smak popcorn stony
karmel, yuzu 150 m|
26,60 zi/1 |

POLECAMY ROWNIEZ

DESER LODOWY FAMILIJNE

iy .

DOSTEPNE TYLKO W SKLEPACH LEWIATAN



