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KONTAKT

Swietokrzyska Spotdzielnia Mieszkaniowa
ul. Warszawska 155, 25-547 Kielce
godziny pracy: 700 - 1500

Dziat Gospodarki Nieruchomosciami
Kierownik: 41 331-10-01 wew. 102
Administratorzy: 41 331-10-01 wew. 121 123
Inspektorzy nadzoru: 41 331-10-01 wew. 122 i 127
Biuro Obstugi: 41 331-42-69
41 331-10-01 wew. 120

Numery telefonéw:
sekretariat: 41 331-10-01, 331-10-02, 331-78-17
fax: 41 331-92-23
e-mail: biuro@ssmkielce.pl

Radca prawny
Dziat Ogoélny pokoj nr 16A, tel. 41 331-10-01 wew. 115
Kierownik: 41 331-10-01 wew. 111 wtorek 1130 - 1230 j pigtek 1000 — 1100
Sprawy cztonkowskie: 41 331-10-01 wew. 110
Sprawy odrebnej wlasnosci lokali: 41 331-10-01 wew. 111
Dyzur cztonka Rady Nadzorczej
pierwszy czwartek miesigca

. o w godz. 1600 — 1700
Ksiegowosc i Finanse

Gléwny Ksiegowy: 41 331-10-01 wew. 103
ksiegowosc: 41 331-10-01 wew. 116

Klub ,Uroczysko”
windykacja: 41 331-10-01 wew. 114 (wtorek do 1700)

41 331-10-74, 606-119-228

NUMERY KONT BANKOWYCH

84 1020 2629 0000 9902 0387 1993
74 1560 0013 2353 6758 7000 0003

OGLOSZENIE

Swietokrzyska Spotdzielnia Mieszkaniowa w Kielcach informuje, ze posiada jeszcze jedno
wolne miejsce na parkingu samochodowym wybudowanym u zbiegu ulic Turystycznej

i Z. Natkowskiej.

Parking na 40 samochodéw osobowych jest ogrodzony z oswietleniem i monitoringiem
wizyjnym.

Brama jest otwierana za pomoca karty magnetycznej.

Koszt wynajecia miejsca postojowego to 80 zt brutto miesiecznie.

Osoby zainteresowane wynajmem prosimy o sktadanie podan w Biurze Obstugi Spotdzielni.
O zawarciu umowy na najem miejsca postojowego bedzie decydowac kolejnos¢ zgtoszen.
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Sprawozdanie z dziatalnosci
Swietokrzyskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Kielcach za 2019 rok

Ze wzgledu na obecng sytuacje w kraju i obostrzenia
jakie zwiazane sg z sytuacjg epidemii ogtoszona w marcu
przez Premiera RP p. M. Morawieckiego, w tym roku Walne
Zgromadzenie Cztonkdw Swietokrzyskiej Spotdzielni Miesz-
kaniowej w Kielcach nie zostato zwotane w ustawowym ter-
minie. W oparciu o Art. 90 Ustawy z dnia 31 marca 2020 r.
0 zmianie ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwiaza-
nych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem
COVID-19, Walne Zgromadzenie musi by¢ zwotane w termi-
nie 6 tygodni od odwotania stanu pandemii w Kraju.

W zwigzku z tym, Ze termin zwotania Walnego Zgroma-
dzenia Cztonkéw $SSM moze by¢ bardzo odlegty, Zarzad
Spétdzielni postanowit przedstawi¢ Panstwu najistotniej-
sze zagadnienia z dziatalnosci Swietokrzyskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Kielcach za 2019 rok.

Zasoby Spotdzielni

Zasoby Spotdzielni sktadaja sie z wyodrebnionych Nie-
ruchomosci mieszkaniowych, w ktérych wspotwiasciciela-
mi sg wiasciciele mieszkan, oraz z mienia Spétdzielni, na
ktére sktadaja sie pozostate budynki, grunty i urzadzenia
infrastruktury technicznej. Spétdzielnia dysponuje grunta-
mi o tacznej powierzchni 38,20 ha.

1. Zasoby mieszkaniowe:

W Spoétdzielni wyodrebnionych jest 9 Nieruchomosci

mieszkaniowych.

taczna ilos¢ lokali mieszkalnych w zasobach SSM wy-

nosi 3.477, w tym odrebna wtasnos¢ posiada 1.221 lo-
kali, co stanowi 35,12% og6tu mieszkan.

Wydzielone Nieruchomosci mieszkaniowe obejmuja

grunt o powierzchni 27,2 ha. Grunt ten jest wtasnoscia

Spétdzielni, przenoszona sukcesywnie w utamkowych

czesciach na rzecz oséb, dla ktérych ustanawiana jest

odrebna witasnos¢ do ich lokali mieszkalnych.
2. Pozostate mienie Spétdzielni:

Pozostate mienie to 10 budynkow z lokalami uzytkowy-

mi. W budynkach tych jest 78 lokali handlowo-ustugo-

wych.

W lokalach prowadzona jest dziatalnos¢ handlowa
i ustugowa w branzach podstawowych, z przewaga
branzy spozywczej. W budynkach stanowigcych wia-
snos$¢ Spotdzielni usytuowane sg réwniez: przychod-
nia zdrowia, banki, biblioteka, lokale gastronomiczne,
gabinety fryzjerskie i kosmetyczne, pralnia, ksiegarnia
itp. Grunt poza Nieruchomosciami mieszkaniowymi
stanowi tagcznie powierzchnie 11 ha.

Czlonkowie Spotdzielni

Na dzien 31.12.2019 roku Spoétdzielnia zrzeszata 4032.
Cztonkow.

Znacznie wieksza ilo$¢ Cztonkdéw niz ilo$¢ mieszkan
wynika z faktu, ze od pazdziernika 2017 roku, zgodnie
z przepisami Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
w przypadku posiadania spétdzielczego prawa do lokalu
przystugujacego matzonkom, obydwoje z mocy prawa sg
cztonkami Spétdzielni.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, wiasny-
mi i powierzonymi, ewidencjonowane byly odrebnie dla
kazdej z Nieruchomosci i Wspolnoty mieszkaniowej.

Rzeczowy zakres gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w 2019 r. obejmowat podobnie, jak w latach poprzednich:
biezaca eksploatacje czesci wspdlnych nieruchomosci, re-
monty oraz zapewnienie dostaw wody i odbioru sciekéw
komunalnych, zapewnienie dostaw ciepta dla centralnego
ogrzewania i ogrzewania wody, wywo6z odpadoéw komu-
nalnych, dostawy energii do czesci wspélnych nierucho-
mosci, eksploatacja dzwigéw, domofonéw oraz anten
zbiorczych.

Wobec braku uregulowan prawnych Spétdzielnia nie
ponosita w 2019 roku opfat za odprowadzanie wéd opa-
dowych i roztopowych z zasobéw mieszkaniowych.

Eksploatacja czesci wspdélnych nieruchomosci miesz-
kaniowych obejmuje: utrzymanie czystosci w czesciach
wspoélnych budynkéw (klatki schodowe, korytarze piw-
niczne) oraz na zewnatrz budynkéw, utrzymanie zieleni,
utrzymanie zimowe, obowigzkowe przeglady budynkéw
i instalacji (budowlane, kominiarskie, szczelnosci instalacji
gazowej, elektryczne, instalacji odgromowej), a takze eks-
ploatacje dzwigéw, domofonéw oraz anten zbiorczych.
Prowadzona jest biezgca naprawa budynkoéw i instalacji.

Koszty eksploatacji, o ktérym mowa wyzej, rozliczane
sg odrebnie dla kazdej Nieruchomosci. Pokrywane sg one
z optat wnoszonych przez mieszkancéw danej Nierucho-
mosci, pozytkéw uzyskiwanych przez Nieruchomos$¢ oraz
z nadwyzki bilansowe;j.

Przy planowaniu stawek opfat na 2019 r. zatozono, iz
optaty wnoszone przez Cztonkéw beda nizsze od pono-
szonych kosztéw, a brakujacg kwote zaplanowano sfinan-
sowac z nadwyzki bilansowej Spotdzielni za rok 2018. Na
podstawie Uchwaly Nr 8 Walnego Zgromadzenia Czton-
kéw Swietokrzyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Kielcach
z dniu 24.05.2019 r. na dofinansowanie kosztow eksplo-
atacji czesci wspolnych nieruchomosci mieszkaniowych
przeznaczono kwote 860.666,93 zt. Walne przeznaczyto
rowniez kwote 3.458,66 zt na dofinansowanie kosztéw
zwigzanych z eksploatacja garazy.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi za rok
2019 wyniosty 15.276.608,49 zt.

Uzyskane przychody oraz dofinansowanie z nadwyzki
bilansowej 2018 r. zapewnity petne sfinansowanie ponie-
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sionych kosztoéw. Nadwyzka przychoddéw nad kosztami za
rok 2019 wyniosta 118.923,95 zt.

Wyniki na nieruchomosciach mieszkaniowych, gara-
zach i mieniu Spétdzielni przeznaczonego do wspélnego
uzytkowania na koniec roku 2019 zostaty przeniesione na
rozliczenia miedzyokresowe przychodéw lub rozliczenia
miedzyokresowe kosztéw. Zwiekszyty one przychody po-
szczegoblnych Nieruchomosci w roku 2020 (zgodnie z art. 6
ust. 1 Ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych).

Gospodarka remontowa

Gospodarka remontowa w 2019 r. prowadzona byta
w oparciu o plany remontéw na rok 2019, zatwierdzone
Uchwatami Rady Nadzorczej SSM w Kielcach.

Gospodarka remontowa Nieruchomosci mieszkanio-
wych finansowana byta z funduszy remontowych.

Koszty remontéw byly ewidencjonowane i rozlicza-
ne odrebnie dla kazdej Nieruchomosci mieszkaniowej.
Koszty remontéw w 2019 r. pokrywane byly z biezacych
odpiséw z lokali, $rodkéw finansowych wynikajacych
z bilansu otwarcia, dofinansowania z nadwyzki bilanso-
wej Spétdzielni za rok 2018, dofinansowania remontéw
placéw zabaw i drég osiedlowych, pozyczki z WFOSIGW,
zwrotu czesci kosztéw oraz dofinansowania celowego na
wykonanie instalacji c.c.w i likwidacje piecykéw gazowych
w budynkach przy ul. Marszatkowskiej 79 i 83, regreséw
i innych.

Prowadzone remonty w zasadniczej czesci doty-
czyly utrzymania obiektéw budowlanych w stanie
niepogorszonym. Miaty réwniez na celu po-
prawe wizerunku Osiedla pod wzgledem
estetycznym i bezpieczenstwa (m.in.
odnowiono elewacje budynkow,
Ciagi piesze wytozone kostka bru-
karska), oraz funkcjonalnym (prze-
budowa ciggdéw komunikacyjnych).

Plany remontowe poszczegdl-
nych Nieruchomosci przygoto-
wane przez Zarzad i uchwalone
przez Rade Nadzorczg byty wcze-
$niej skonsultowane i uzgodnione
z Radami Nieruchomosci.

Wynik funduszu remontowego
ogo6tem na Nieruchomosciach mieszkaniowych na koniec
2019 roku wynibst 1.484.007,34 zt.

Wyniki na poszczegdlnych Nieruchomosciach stanowia
bilans otwarcia funduszu remontowego roku biezacego.

Wykonanie rzeczowe i finansowe remontéw na Nieru-
chomosciach mieszkaniowych za rok 2019 byto zgodne
zplanem.

Spotdzielnia sprawowata zarzad mieniem wspdlnym
Wspélnoty Mieszkaniowej przy ul. Z. Natkowskiej 2A.
Zarzad Nieruchomoscia obejmowat obstuge administra-
cyjna, ksiegowa oraz dostawe medidw.

Za petnienie funkgcji zarzagdcy SSM uzyskata wynagro-
dzenie w facznej wysokosci 33.274,20 zt. Ponadto z tytu-
tu korzystania z mienia Spétdzielni przeznaczonego do
wspolnego uzytkowania oraz za ustugi konserwacyjne

Spoétdzielnia uzyskata od ww. Wspdlnoty tacznie kwote
5.726,44 zt.

Gospodarka lokalami uzytkowymi
i terenami

Gospodarka lokalami i terenami wspdlnymi Spétdzielni
obejmuje biezaca eksploatacje oraz remonty i inwestycje.
Do Spoétdzielni nalezy réwniez zapewnienie dostaw wody,
odbiér sciekdéw komunalnych, dostawa ciepta, wywéz od-
paddéw komunalnych, oswietlenie czesci terendw.

W ramach eksploatacji biezacej Spotdzielnia zapewnia:
utrzymanie czystosci na placach, drogach i chodnikach
oraz terenach zielonych, utrzymanie zieleni, utrzymanie
zimowe, obowigzkowe przeglady budynkéw i instalacji.

Gospodarka lokalami uzytkowymi i terenami stanowia-
cymi mienie Spoétdzielni prowadzona jest w oparciu o Sta-
tut Spétdzielni oraz Regulamin w sprawie zasad wyboru
najemcéw lokali uzytkowych oraz dzierzawcéw gruntu
w zasobach Swietokrzyskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Kielcach.

W 2019 r. Spoétdzielnia wynajmowata lokale uzytkowe
stanowigcemienie Spoétdzielni,jakilokale stanowiace czesc¢
wspdlng nieruchomosci mieszkaniowych. Dodatkowe
przychody zwigzane z mieniem Spétdzielni uzyskano m.in.
z wydzierzawienia gruntéw pod parkingi strzezone, dzier-

zawy terenu przy ul. Klonowej, wynajmo-
wania powierzchni pod lokalizacje stacji
bazowych dla operatorow telefonii komor-
kowych (na dachu budynku przy ul. War-
szawskiej 147), opfat z tytutu lokaliza-
cji reklam.

Istotnym elementem gospodarki
zasobami Spoétdzielni jest utrzyma-
nie whasciwego stanu technicznego
obiektéw  handlowo-ustugowych
i ich otoczenia, w tym poprawy este-
tyki OS|edIa

mieniu  Spétdzielni

S M oym provodzone e
dziatalno$¢ gospodarcza wy-
Vbalustrad do biblioteki przy ul. War-

konano: remont schodéw

szawskiej 147, rozbudowe parkingu przy ul.
Warszawskiej 147 i poszerzenie przejazdu za pawilonem
przy ul. Warszawskiej 155, prace zabezpieczajace piwnice
pawilonu przy ul. Klonowej 54 przed zalewaniem z ka-
nalizacji deszczowej, zabezpieczenie przeciwwilgociowe
$cian piwnic pawilonu przy ul. Warszawskiej 155, wymia-
ne wodomierzy lokalowych, przebudowe biura obstugi
dla dostosowania do przepiséw RODO, remont oswietle-
nia korytarzy w budynku przy ul. Warszawskiej 155, insta-
lacje nagta$niajaca w $wietlicy SSM, projekt i rozbudowe
parkingu przy ul. Warszawskiej oraz inne drobne remonty.
tacznie wydano kwote 296.735,28 zt.

Prowadzone remonty obiektéw komercyjnych miaty na
celu utrzymanie obiektéw budowlanych i terenéw w sta-
nie niepogorszonym, ale réwniez zwiekszenie ich atrak-
cyjnosci, m.in. poprzez poprawe estetyki terendéw wokot

4 Nasze UROCZYSKO, wrzesien 2020




budynkéw ustugowo-handlowych (remonty nawierzch-
ni), inwestycje w elementy trwale zwigzane z lokalem.

Oprécz Nieruchomosci mieszkaniowych i lokali uzytko-
wych Spétdzielnia posiada mienie stuzace do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujgce na terenie Osiedla
LUroczysko”. Sa to tereny wraz ze zlokalizowang na nich
infrastruktura.

Na mieniu Spétdzielni, na ktérym nie jest prowadzona
dziaftalno$¢ gospodarcza w ciggu 2019 r. wykonywano:
czyszczenie krat kanalizacji deszczowej, analize opfacal-
nosci wykonania modernizacji sieci c.o. i c.c.w. Uroczyska
I, projekt techniczny parkingu i chodnika wzdtuz ogro-
dzenia ztobka, miejsca postojowe przy ul. Natkowskiej,
przystosowanie miejsc postojowych dla oséb niepetno-
sprawnych, remonty czastkowe nawierzchni bitumicz-
nych i brukarskich oraz inne drobne remonty. W ramach
prac zwigzanych z przekazaniem sieci sanitarnej ,Uroczy-
sko II”wykonano przeglad czesci kanalizacji kamera. tacz-
nie wydano kwote 143664,00 zt, co stanowi 57% z zapla-
nowanej kwoty 252.100 zt.

Wydatki znacznie mniejsze od planowanych wynikty
z uzyskania dotacji Urzedu Marszatkowskiego do anali-
zy opfacalnosci wykonania modernizacji sieci c.o. i c.c.w.,
oraz czesciowego wykonania przegladu kanalizacji sani-
tarnej w zwiazku z jej przekazaniem. Przeglad kanalizacji
i inne prace zwigzane z przekazaniem sieci kanalizacyjnej
kontynuowane sg w 2020 roku.

Dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna

W 2019 roku Klub ,Uroczysko” przygotowat dla Miesz-
kancéw oferte zaje¢ w 17. kotach zainteresowan. Zajecia
prowadzone w Klubie,,Uroczysko”w 2019 roku obejmowa-
ty zajecia z dziedziny muzyki, sztuki, tafica, szeroko pojetej
rekreacji ruchowej, zajecia z jezyka obcego.

Uczestnikami zaje¢ byty dzieci dwu i trzyletnie, dzieci
w wieku szkolnym, mtodziez, dorodli i seniorzy.

Zajecia organizowane w Klubie byly dostosowane do
potrzeb, wieku uczestnikédw i prowadzone przez dwéch
pracownikéw etatowych (rytmika, bawialnia artystycz-
na, zajecia plastyka z ceramika, warsztaty artystyczne dla
miodziezy, warsztaty dla Senioréw, rodzinne zajecia cera-
miczne, ceramika dla mtodziezy i dorostych, indywidualna
nauka gry na pianinie, gimnastyka seniora, fitness, zespét
wokalny ,Wrzosy", spotkania muzyczne, warsztaty wielka-
nocne i bozonarodzeniowe, konkursy). Ponadto organizo-
wano imprezy okolicznosciowe, tematyczne i pétkolonie.

W pomieszczeniach Klubu odbywaty sie réwniez zajecia
taneczne prowadzone na zasadzie wynajmu sali.

Efekty dziatalnosci
gospodarczej zarobkowej

Dziatalnos¢ zarobkowa Spétdzielni obejmuje:

- najem lokali uzytkowych, dzierzawe terenu, reklamy, za-
rzadzanie wspoélnotami mieszkaniowymi,

- dziatalnos¢ spoteczna, o$wiatowa i kulturalna,

- przychody i koszty finansowe,

- pozostate przychody i koszty operacyjne.

Za 2019 r. wynik na dziatalnosci gospodarczej zarobko-
wej zamknat sie nadwyzka bilansowa netto w wysokosci
2.568.266,25 zt, wobec planowanej kwoty 907.671 zt.

Wptyw na to miaty m.in. dodatkowe przychody z tytutu:

e sprzedazy 580 szt. tzw. ,biatych certyfikatéw” za faczna
kwote 773.661 zt (615.268 zt netto),

e uzyskanego przez Spétdzielnie odszkodowania od Gmi-
ny Kielce za wywfaszczenie gruntu pod sciezke rowero-
wa, W czesci przebiegajacej przez mienie Spotdzielni do
wspolnego uzytkowania, w kwocie 705.645 zt

e zbycia odzyskanych lokali mieszkalnych - réznica mie-
dzy ceng uzyskang na przetargu a wyptaconym wkia-
dem mieszkaniowym - 221.393 zt.

W zakresie dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni rok
2019 byt kolejnym rokiem udanym. Wszystkie zobowiga-
zania Spotdzielnia regulowata w terminie. Kontynuacja
dziatalnosci Spoétdzielni w najblizszym okresie nie jest za-
grozona.

W pazdzierniku 2019 r. zakoriczono montaz instalacji
centralnej cieptej wody wraz z likwidacjg piecykéw gazo-
wych oraz przebudowe instalacji zimnej wody w budyn-
kach przy ul. Marszatkowskiej 79 i 83. Prace zostaty sfinan-
sowane z nastepujacych zrodet:

e pozyczki zWojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowi-
ska i Gospodarki Wodnej — 544.000 z4,

e dofinansowania z funduszu celowego do likwidacji pie-
cykéw gazowych - 72.500 zt (145 mieszkan x 500 zi),

e zwrotu przez PGE Energia Ciepta SA czesci kosztow bu-
dowy wewnetrznej instalacji cieptej wody w bud Marsz.
79183 - 54.000 zt,

e Srodkéw wiasnych tj. funduszu remontowego Nieru-
chomosci I/4 w wysokosci 44.726 zt.

Na dzien 31 grudnia 2019 . do sptaty pozostaja pozyczki
z WFOSIGW w tacznej kwocie 1319 200 zt, w tym:

e 550.137,13 zt — pozyczka na remont elewacji budynku
przy ul. Warszawskiej 157,

e 225.072,87 zt - pozyczka na remont elewacji budynku
przy ul. Orkana 34,

® 544.000,00 zt - pozyczka na budowe instalacji c.c.w.
wraz z likwidacja piecykéw gazowych oraz przebudowa
instalacji zimnej wody w budynkach przy ul. Marszat-
kowskiej 79 i 83.

Zadtuzenia czynszowe

Zalegtosci w opfatach za lokale mieszkalne i garaze
wg stanu na dzien 31.12.2019 r. wyniosty 653.484 zl, co
oznacza spadek w poréwnaniu do stanu na 31.12.2018 .
o kwote 56.053 zt tj. 7,90%.

Kwota zalegtosci w przeliczeniu na mieszkanie zadtuzo-
ne na koniec 2019 r. wyniosta 590 zt.

Nalezy podkresli¢, ze Spétdzielnia prowadzi w sposéb
ciagly, intensywne dziatania zmierzajace do wyegzekwo-
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wania zalegtosci w optatach, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, stosujac ré6zne formy i metody w zaleznosci
od indywidualnej oceny sytuacji dtuznika.

Mieszkancy naszej Spétdzielni posiadajacy najnizsze
dochody korzystali z pomocy spotecznej w postaci do-
datkéw mieszkaniowych z MOPR. Z tego tytutu na konto
Spotdzielni wptyneta kwota 51.639 zt.

Sprawozdanie finansowe za 2019 rok

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od
01.01.2019 do 31.12.2019 r,, i zostato zbadane przez Ma-
topolski Zwiazek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych
w Tarnowie (decyzje w sprawie wyboru audytora podjeta
Rada Nadzorcza Spdtdzielni).

Celem badania Sprawozdania finansowego byto wy-
razenie przez biegtego rewidenta pisemnej opinii wraz
z raportem o tym, czy Sprawozdanie finansowe zostato
sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci, oraz czy
rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majatkowsa i finan-
sowa, jak tez wynik finansowy Spétdzielni zgodnie z ma-
jacymi zastosowanie przepisami Ustawy o rachunkowosci
i przyjeta polityka rachunkowosci.

Spétdzielnia stosuje nadrzedne zasady rachunkowosci
okreslone Ustawg o rachunkowosci tj. zasade rzetelnego
obrazu, istotnosci, ciagtosci, kontynuacji, wspdétmiernosci
przychodow i kosztow, ostroznosci wyceny aktywoéw i pa-
sywow.

Audytorzy prowadzenie ksigg uznali za rzetelne, bez-
btedne i sprawdzalne.

Na podstawie wynikéw przeprowadzonych badan,
stwierdzili, ze Sprawozdanie finansowe:

e przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej
i finansowej Spétdzielni na dzien 31.12.2019 r,, jak tez
jej wynik finansowy za rok obrotowy 0d 01.01.2019r.do
31.12.2019 r., zgodnie z majacymi zastosowanie prze-
pisami Ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci,

e zostato sporzadzone, na podstawie prawidtowo prowa-
dzonych ksiag rachunkowych, oraz

e jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spot-
dzielnie przepisami prawa i postanowieniami Statutu
SSM.

Stwierdzili, ze zgodnie z wymogami Ustawy o rachun-
kowosci informacje zawarte w Sprawozdaniu z dzia-
talnosci uwzgledniaja postanowienia Art. 49 Ustawy o
rachunkowosci i s3 zgodne z informacjami zawartymi
w Sprawozdaniu finansowym.

Analizujgc dane cyfrowe i wskazniki ekonomiczne
zawarte w raporcie biegli stwierdzili, ze osiaqgane wyni-
ki zarbwno na gospodarce zasobami mieszkaniowymi
i dziatalnosci zarobkowej sg dobre, wskazniki ptynnosci
finansowej oraz struktury finansowania i poziomu zadtu-
Zenia zapewniajg terminowa ptatnos¢ zobowigzan.

Dobre wyniki ekonomiczne gwarantuja, ze w najbliz-
szym roku bilansowym nie istnieje zagrozenie w zakresie
kontynuowania dziatalnoéci Spétdzielni. Srodki finanso-
we, bedace na rachunkach bankowych gwarantuja ptyn-
nos¢ finansowg Spétdzielni.

Zgodnie z obowigzujagcymi zasadami rachunkowosci
i przepisami Ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych Spétdzielnia uzyskata nadwyzke bilansowa na
dziatalnosci innej niz gospodarka zasobami mieszkanio-
wymi, ktéra za 2019 r. wyniosfa netto 2.568.266,25 zt na-
tomiast nadwyzka przychodéw nad kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi wyniosta 123.899,39 zt i zosta-
ta przeniesiona na rozliczenia miedzyokresowe przycho-
déw, stanowi ona bilans otwarcia roku 2020.

Nadwyzka znacznie wyzsza od planowanej wynika
z dodatkowych przychodéw majacych wplyw na wynik
roku 2019, w tym: sprzedaz biatych certyfikatow - 615
tys. zt netto, odszkodowanie za grunt wywtaszczony pod
$ciezke rowerowag na mieniu Spoétdzielni — 705 tys. zi,
sprzedaz 2. mieszkan z odzysku — 221 tys. zt, odsetki od
lokat — 140 tys. zt.

Wynik finansowy informuje w sposéb syntetyczny
o finansowym rezultacie dziatalnosci gospodarczej Spot-
dzielni, jest on efektem decyzji ekonomicznych i stuzy jako
baza przy podejmowaniu decyzji w zakresie biezacego
gospodarowania.

Na dzien 31 grudnia 2019 roku nadwyzka bilansowa
Spoétdzielni podlegajaca podziatowi przez Walne Zgroma-
dzenie wynosi 2.937.304,27 z}, na co sktada sie:

e nadwyzka bilansowa netto za rok 2019 w kwocie
2.568.266,25 zt,

® niepodzielona nadwyzka
w kwocie 302.038,66 zt,

e zwrot dofinasowania przeciwpozarowego za okres | -
X112019 w kwocie 66.999,36 zt.

bilansowa za 2018 rok

Rok 2019 w zakresie dziatalnosci gospodarczej nalezy
uznac za pomyslny, a stan finanséw gwarantuje stabilne
funkcjonowanie Spoétdzielni.

Bilans Spotdzielni sporzadzony na dzien 31.12.2019
rok po stronie aktywow i pasywéw zamyka sie sumg
71.224.148,93 zk. Szczegétowe dane dotyczace kosztow,
przychodéw oraz wyniku finansowego zawarte sa w Bilan-
sie Spétdzielni i Rachunku Zyskoéw i Strat zamieszczonym
na kolejnych stronach Kwartalnika.

Opinia dotyczaca Sprawozdania finansowego zostata
wydana przez biegtych rewidentéw bez uwag i zastrze-
zen. Raport wraz z opinig byt przedstawiony na posiedze-
niu plenarnym Rady Nadzorczej w dniu 25.06.2020 roku.

Z wyrazami szacunku,
Jerzy Mocko
Prezes Zarzqdu SSM
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Swietokrzyska Spétdzielnia Mieszkaniowa
Rachunek zyskow i strat (poréwnawczy) sporzadzony na dzien 31.12.2019r.

za okres za okres
Wiersz Wyszczegdlnienie od 01.01.2018 - | od 01.01.2019 -
31.12.2018 31.12.2019
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 18 238 383,05 18 604 810,05
— od jednostek powigzanych - -
I Przychody netto ze sprzedazy produktéw, z tego: 18 225 860,94 18 601 895,64
a) z optat 14 801 690,10 15365 017,69
b) z dziatalnosci wtasnej 3424170,84 3236 877,95
Il Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie — wart. dodatnia, zmniejszenie — wart. ujemna) - -
M. Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki 12 522,11 2914,41
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw - -
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 16 744 392,38 17 650 281,88
I Amortyzacja 38092,72 52 403,45
Il Zuzycie materiatow i energii 7 422 152,30 7 436 870,61
1. Ustugi obce 2 607 493,72 3117 568,70
IV. Podatki i optaty, w tym: 1833873,31 1901 154,33
— podatek akcyzowy -
V. Wynagrodzenia 1627 503,07 1740561,72
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 351 850,46 374 061,66
— emerytalne 153 868,55 164 971,66
VII. Pozostate koszty rodzajowe 2 863 426,80 3027 661,41
VIIL. Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatéw
IX. Razem koszty rodzajowe, z tego: 16 744 392,38 17 647 367,47
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 14 630 708,53 15286 143,19
b) z dziatalnosci wtasnej 2113 683,85 2361224,28
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 1493 990,67 954 528,17
D. Pozostate przychody operacyjne 387 523,70 2574 588,16
1. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 278 553,82 950 631,14
Il Dotacje - -
Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych - -
M. Inne przychody operacyjne 108 969,88 1623 957,02
E. Pozostate koszty operacyjne 113 743,55 578 325,29
I Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych - -
Il. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 26 834,32 433 014,89
. Inne koszty operacyjne 86 909,23 145 310,40
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 1767 770,82 2950 791,04
G. Przychody finansowe 253 075,25 230586,16
. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: - -
a) od jednostek powigzanych, w tym: - -
- w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - -
b) od jednostek pozostatych, w tym: - -
- w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - -
Il Odsetki, w tym: 253 075,25 230 586,16
- od jednostek powigzanych - -
Il. Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: - -
- od jednostek powigzanych - -
IV. Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych - -
V. Inne - -
H. Koszty finansowe - -
I Odsetki, w tym: - -
- dla jednostek powigzanych - -
II. Strata z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: - -
- w jednostkach powigzanych - -
Il Aktualizacja wartosci aktywow finansowych - -
IV. Inne - -
I Zysk (strata) brutto (F + G - H) 2 020 846,07 3181377,20
J. Podatek dochodowy 300 240,00 494 187,00
K. Nadwyzka przychoddéw netto z roku biezacego (-) 216 976,87 123 889,39
L. Nadwyzka kosztow netto z roku biezgcego (+) 47,37 4 965,44
M. Zysk (strata) netto (1-J - K + L) 1503 676,57 2 568 266,25
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Z PRAC RADY NADZORCZEJ SSM

Rada Nadzorcza SSM w Kielcach, realizujgc postano-
wienia Statutu i potrzeby Spoétdzielni, w okresie od kwiet-
nia do sierpnia br. obradowata pieciokrotnie, podejmujac
62. Uchwaty.

Uwzgledniajac ogtoszony od 25.03.2020 r. przez Rzad
RP, stan epidemii koronawirusa i wprowadzonymi ograni-
czeniami w poruszaniu sie i grupowaniu, Rada Nadzorcza
dwukrotnie obradowata za posrednictwem $rodkéw po-
rozumiewania sie na odlegtosé, w formie tzw. telekonfe-
rencji, podejmujac niezbedne uchwaty dla zapewnienia
ciggtosci funkcjonowania Spétdzielni.

Podjete przez Rade Nadzorcza najwazniej-
sze Uchwaly dotyczyly miedzy innymi:

1. Przyjecia w poczet cztonkéw SSM 10. o0séb posiadaja-
cych prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego,
a tym samym roszczenie o cztonkostwo wynikajace
z art. 3 Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych.
Osoby te ztozyty pisemne deklaracje cztonkowskie
zgodnie z par. 8 Statutu SSM w Kielcach.

2. Analizy oceny z badania Sprawozdania finansowego
SSM za 2019 rok, ktére zostato dokonane przez bie-
gtych rewidentéw Matopolskiego Zwigzku Rewizyjnego
Spoétdzielni Mieszkaniowych w Tarnowie.

3. Analizy petnej lustracji ustawowej z dziatalnoéci SSM za

lata 2017-2019.
Whioski polustracyjne dotyczg gtéwnie dostosowania
Statutu SSM oraz Regulaminéw do zmieniajacych sie
przepisdow i warunkéw prowadzenia dziatalnosci i zo-
stang przedstawione najblizszemu WZCz SSM.

4. Kierunkoéw dziatalnosci Spétdzielni na lata 2020-2023,
z ktérych najwazniejsze to:

e sukcesywna likwidacja piecykdw  gazowych
w mieszkaniach i podtaczenie wszystkich budynkéw
do miejskiej sieci cieptowniczej,

e montaz paneli fotowoltaicznych ograniczajgcych
koszty energii elektrycznej,

® przekazanie Gminie Kielce sieci kanalizacyjnych
i cieptowniczych,

e dziatania zmierzajagce do pozyskiwania bezzwrot-
nych s$rodkéw finansowych samorzadowych
i unijnych.

5. Korekty planéw remontéw poszczegdlnych Nierucho-
mosci oraz mienia Spoétdzielni, ktére wynikajg gtéwnie
z faktycznych naktadéw lub ponownego oszacowania
kosztéw. Korekty planéw remontowych zostaty wcze-
$niej omoéwione z Radami Nieruchomosci uzyskujgc
ich akceptacje.

6. Analizy ilosSciowo-wartosciowe] zuzycia wody za | pét-
rocze 2020 r., z ktérej wynika iz Srednia réznica wska-
zan miedzy wodomierzami gtéwnymi, a suma wskazan
wodomierzy mieszkaniowych dla 51. budynkédw miesz-

Posiedzenie Rady Nadzorczej w rezimie sanitarnym

kalnych wynosi 4,02%, a $redni koszt wynikajacy z réz-
nicy wskazarn wodomierzy wyniést 0,05 zt/m2/m-c.

7. Korekty planu kosztéw ogdlnych SSM na 2020 r., ktd-
re gtéwnie dotyczyty zwiekszonych zakupow srodkéow
dezynfekcyjnych i ochronnych zwigzanych z pandemig,
funduszu ptac oraz archiwizacji dokumentéw.

8. Realizacji inwestycji budowy nowej sieci wysokich pa-
rametréow c.o. na ,Uroczysku II” w latach 2022-2023,
co wynika z duzej awaryjnosci obecnej 40-letniej insta-
lacji i znacznych strat ciepta na przesyle. Nowa insta-
lacja przetozy sie na znaczne oszczednosci w kosztach
ciepta, a tym samym zmniejszy obcigzenia finansowe
dla Mieszkancow.

9. Umorzenia najemcom lokali uzytkowych, dzierzaw-
com terendw, oraz firmom reklamowym, czesci optat
czynszowych, co zwigzane byto z catkowitym zawiesze-
niem dziaftalnosci lub znacznym jej ograniczeniem wy-
nikajacych z pandemii, w celu umozliwienia dalszego
funkcjonowania tych podmiotéw gospodarczych na
rynku i zapewnienia dla Spétdzielni dalszych przycho-
déw z najmu i dzierzawy.

Oprdécz wyzej wymienionych spraw, na posiedzeniach
plenarnych Rada rozpatrywata wnioski i pisma Mieszkan-
cow kierowane do Rady Nadzorczej, oraz informacje Za-
rzadu o istotnych wydarzeniach w okresie miedzy posie-
dzeniami.

Z powodu obowigzujgcych ograniczen zwigzanych
z pandemig oraz wystepujacym zagrozeniem zdrowotnym
dla Mieszkancow, jak i Cztonkdéw Rady, dyzury comiesiecz-
ne zostaty zawieszone do odwotania.

Na zakorczenie zycze wszystkim Mieszkancom i czton-
kom Spétdzielni spokoju, zdrowia i zadowolenia w zyciu
codziennym tak prywatnym, jak i zawodowym.

Z powazaniem,
Henryk Breczewski
Przewodniczqcy RN SSM
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Zmiany w gospodarce odpadami
od 1 wrzesnia 2020 roku

Od 1 wrzesnia biezgcego roku zmianie ulegty niekté-
re przepisy dotyczgce gospodarki odpadami, w szczegél-
nosci wprowadzajgce obowigzek ich segregacji w miej-
sce dotychczasowego wyboru pomiedzy nizszg optatg
w przypadku deklarowanej segregacji bagdz optatg wyzsza
w przypadku braku segregacji. Nowa stawka optaty za od-
pady w kwocie 14 zt od osoby oraz stawka podwyzszona
w przypadku, gdy odpady nie sg zbierane w sposéb se-
lektywny w kwocie 28 zt od osoby obowigzujg od juz od
1 kwietnia biezgcego roku.

W zwigzku z mozliwoscig natozenia na Spétdzielnie
zwiekszonej optaty za brak, badz niewtasciwg segrega-
cje Smieci Uchwatg nr 132/2020 z dn. 24.09.2020 r. Rada
Nadzorcza wprowadzita zmiane w ,,Regulaminie rozlicza-
nia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i usta-
lania optat za lokale”, jak nizej:

W § 7 ust. 4, Koszty wywozu nieczystosci statych” dopi-
suje sie nowy pkt 2 o tresci j.n.:

2.Koszty kar natozonych przez Urzqd Miasta za brak, bgdz
niewtasciwg segregacje smieci, w czesci przypadajqcej
na lokale mieszkalne, obcigzajq koszty eksploatacji Nie-
ruchomodsci, ktérej budynek/budynki przypisane sq do
altany Smietnikowej, na ktorqg natozono kare.

Informujemy réwniez, ze w zwigzku z nowymi rygorami
odnos$nie segregacji odpaddw Spétdzielnia zamowita kil-
kanascie dodatkowych pojemnikéw koloru niebieskiego

napapieriopakowaniatekturowe, ktére powinny pojawic
sie niebawem w altanach smietnikowych. Mamy nadzie-
je, ze ustawienie w wiekszosci altan dwdch pojemnikéw
niebieskich rozwigze czesciowo problem odpadéw pa-
pierowych. Mimo tego ponownie prosimy mieszkancow
o zgniatanie albo rozcinanie opakowan tekturowych,
ktore ze wzgledu na rozmiary szybko przepetniajg po-
jemniki.

Segregacja odpaddéw komunalnych na 5 frakcji wymu-
sita zwiekszenie ilosci pojemnikow, ktdrych czesé, niestety
ustawiona jest na zewnatrz altan, wptywajac negatyw-
nie na estetyke osiedla. Aby zaradzi¢ temu problemowi
w biezgcym roku Spétdzielnia przebudowata, réwnocze-
$nie powiekszajac 2 altany Smietnikowe: przy ul. Warszaw-
skiej 157 i ul. Orkana 16. Proces ten bedzie kontynuowany
w kolejnych latach w miare potrzeb i mozliwosci finanso-
wych posiadanych przez poszczegdlne nieruchomosci.

Ze strony Spétdzielni zwiekszona zostata kontrola za-
réwno nad terminowosciag wywozu odpaddéw jak i spo-
sobem ich gromadzenia i segregowania. Niektore z altan
znajduja sie juz w polu widzenia monitoringu wizyjnego,
co pozwala m.in. identyfikowaé osoby z poza naszego
osiedla podrzucajace odpady.

Apelujemy do Mieszkarncdw naszego Osiedla — nie béj-
my sie zwrdci¢ uwage sgsiadowi, ktdry niewtasciwie wy-
rzuca odpady. BadZmy rédwniez gospodarzami swojego
osiedla.

Przepetnienie pojemnika niebieskiego powoduje, jak widaé na fotografii, niewtasciwe wrzucanie odpadéw tekturowych do pojemnikéw zéttych
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Przebudowane altany Smietnikowe przy ul. Orkana 16 i ul. Warszawskiej 157

Warto przy tej okazji, po raz kolejny, przypomnie¢ spo-
s6b prawidtowej segregacji odpaddw, ktdrg opisywalismy
w poprzednim artykule.

Na terenie Kielc selektywna zbidérka odpadéw komu-
nalnych odbywa sie u zrddta, czyli w naszych altanach
Smietnikowych w nastepujacy sposdéb:

e metale i tworzywa sztuczne — wrzucamy do pojemni-
kéw zéttych,

e papier i opakowania tekturowe — wrzucamy do po-
jemnikoéw niebieskich,

e szkio — wrzucamy do pojemnikdw zielonych,

e odpady BIO — wrzucamy do pojemnikéw brgzowych,

e odpady zmieszane, ktére wrzucamy do pojemnikéw
czarnych.

Odpady wielkogabarytowe sktadowane przy altanie

Selektywnie powinnismy réwniez oddawac do utylizacji
inne odpady.

e Jezeli remontujesz mieszkanie, pamietaj, ze odpaddéw
rozbiérkowych takich jak: gruz betonowy, cegta, cera-
mika, tynki, elementy gipsowe, styropian budowlany
nie wrzucamy do kolorowych pojemnikéw w altanach
— jest to zabronione. Oddanie do utylizacji takich odpa-
déw nalezy do obowigzkéw wiasciciela mieszkania. Do-
brym sposobem na takie odpady jest zamdwienie BIG
BAGA, czyli specjalnego worka moggcego pomiescic¢
1 m3 odpadow rozbidrkowych o ciezarze do 1 tony. Taka
ustuge zamoéwi¢ mozna np. w firmie Eneris dzwonigc
pod numer 801 00 38 38 lub e-mailowo: ok@eneris.pl.

® Osobno w poblizu altan $mietnikowych zbieramy tzw.
gabaryty. Odpadami wielkogabarytowymi sg meble
oraz inne odpady powyzej 50 cm dtugosci np. ramy
okienne, drzwi. W terminach zbidrki odpadéw wiel-
kogabarytowych odbierane sg takze opony. Doktadne
terminy odbioru odpaddéw wielkogabarytowych mozna
sprawdzi¢ w harmonogramie publikowanym na stro-
nach www.um.kielce.pl i www.grupa-eneris.pl/kielce.
Wskazanym bytoby wynoszenie odpadéw wielkoga-
barytowych pod altany bezposrednio przed terminem
ich wywozu, bo dtugo zalegajace i ciggle rozgrzebywa-
ne bardzo szpeca nasze osiedle. Prosimy rdwniez, aby
w miare mozliwosci zmniejsza¢ gabaryty przedmiotéw
przez ich rozbijanie na mniejsze elementy, ptyty i ukta-
danie przy altanach.

® Przy segregacji bezwzglednie trzeba pamieta¢ o odpa-
dach niebezpiecznych, do ktérych zaliczajg sie zuzyte
baterie i akumulatory, przeterminowane leki, zuzyte
Swietlowki, a takze zuzyty sprzet RTV i AGD. Te odpa-
dy mozna oddaé w specjalnie wyznaczonych punktach
w sklepach i aptekach. Adresy i telefony kontaktowe
dostepne na sg stronie Urzedu Miasta http://www.
um.kielce.pl/zasady-selektywnej-zbiorki. Mozna je
réwniez odda¢ do Punktu Selektywnej Zbidrki Odpa-
déw Komunalnych przy ul. Magazynowej 3 w Kielcach,
tel. 609 322 123.

Szczegbtowy instruktaz selektywnej zbiérki odpadéw

zamiescit rowniez Urzad Miasta Kielce na swojej stronie

internetowe] http://www.um.kielce.pl/zasady-selektyw-
nej-zbiorki — dla zainteresowanych polecamy lekture
Z.Nowak
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Jak oszczedzac ciepto?

Rozpoczqt sie kolejny sezon grzewczy. Czekajq nas diugie,
jesienno-zimowe wieczory, ktore najprzyjemniej spedzac
we witasnym, odpowiednio ogrzanym mieszkaniu.

W ponizszym artykule opisujemy kilka prostych zasad
oszczednego, ale i racjonalnego gospodarowania energig
cieplna. Trzeba pamietaé, ze oszczedne gospodarowanie
cieptem daje wymierne skutki finansowe.

Nie zastaniaj grzejnikow

Kaloryfery nie powinny by¢ zastonigete zadnymi mebla-
mi, ani sprzetami. Jezeli nie mozna inaczej, to nalezy
grzejnik odstoni¢, przynajmniej w czesci pozostawiajac
odlegtos¢ min. 10-20 cm pomiedzy nim, a meblem.
Uzywaj rolet, zaluzji lub zaston do okien, bo one réwniez
izolujg pomieszczenie (szczegdlnie wskazane w nocy), ale
nie zastaniaj nimi grzejnika. Unikaj tez wieszania mokrych
rzeczy na kaloryferach. Mozesz uzywac ekrandw izolacyj-
nych pokrytych folig umieszczanych za grzejnikami, ktére
zmniejszajgc straty polepszajg jednoczesnie wydajnosé
grzejnika. Nad kaloryferami warto réwniez zamontowac
potki. Dzieki nim ciepte powietrze powedruje na srodek
pokoju zamiast pod sufit, gdzie sie oziebi.

Wietrz mieszkanie
krotko, ale intensywnie

Unikaj dtugotrwatego wietrzenia mieszkania. Nie zosta-
wiaj przez pare godzin uchylonych, czy otwartych okien.
Zimne powietrze powoduje szersze otwarcie zaworu ter-
mostatycznego, a cieplejsze grzejniki ogrzewaja inten-
sywniej powietrze, ktére nastepnie wydostaje sie na ze-
wnatrz. Aby przewietrzy¢ pomieszczenie, zakre¢ zawor
i otworz okna jak najszerzej, ale tylko na kilka minut. To
wystarczy, aby wymienié powietrze w pomieszczeniu, nie
oziebiajac przy tym Scian, mebli i innych sprzetéw dziata-
jacych jak akumulatory ciepta.

Zwrdé< uwage na wilgotnosé powietrza

Zmniejszaj do minimum otwarte powierzchnie wody
w domu, np. unikaj gotowania potraw bez przykrycia. Pa-
mietaj, aby Sciera¢ do sucha umyte podtogi i nie wieszac
mokrego prania na grzejnikach. Dla odparowania wilgoci
z tkaniny potrzeba wiecej ciepta, ktére musi dostar-
czy¢ kaloryfer. Dodatkowo wilgo¢ w powietrzu wzmaga
uczucie zimna.

Jesli powietrze jest zbyt suche mozna uzywac nawilzaczy,
jednak nalezy wiedzie¢, ze optymalna wilgotnos¢ powie-
trza przy temperaturze w pomieszczeniach okoto 20 st. C.
to okoto 40-50 proc.

Nie wychtadzaj pomieszczen

Nie przesadzaj z obnizaniem temperatury, bo moze sie
to okazaé oszczednoscig pozorng. Ponowne ogrzanie wy-
chtodzonego mieszkania trwa diugo.

Dodatkowo zbyt niska temperatura moze doprowadzic¢
do zawilgocenia pomieszczenn i problemdéw z zagrzy-
bieniem $cian — szczegdlnie, jezeli wilgotnos¢ w twoim
mieszkaniu jest podwyzszona (na przyktad na skutek du-
zej ilosci kwiatéw, akwarium itp.). Poza tym nasi sgsie-
dzi, chcac utrzymac u siebie odpowiedni komfort cieplny,
beda zmuszeni do wiekszego zuzycia ciepta, co wptynie
na podwyzszenie kosztéw ogrzewania budynku.

Uzywaj zaworow

Temperatura komfortu cieplnego w pomieszczeniu to 18-
21 st. C. Optymalna temperatura w sypialni moze by¢ niz-
sza—w zaleznosci od indywidualnych upodoban 16-18 st.
C. Naprawde nie ma potrzeby utrzymywac wyzszej tem-
peratury. Przekonaj sie o tym na witasnej skérze i spro-
buj samodzielnie ustali¢ temperature najlepsza dla Cie-
bie. Pamietaj réwniez, ze ciepto ucieka przez sciany tam,
gdzie jest nizsza temperatura. Jezeli wiec u Ciebie jest
o kilka stopni cieplej, niz u sgsiada, to zgodnie z prawami
fizyki ciepto od Ciebie ,péjdzie” do niego i bedzie ogrze-
wac jego mieszkanie. Podobnie jest z klatkg schodowsa.
Obnizaj temperature w rzadko uzywanych pomieszcze-
niach i w nocy. Obnizenie temperatury o 1 st. C. daje
okoto 5 proc. oszczednosci ciepta.

Rozejrzyj sie po budynku

Na pewno znajdziesz w swoim budynku suszarnie, pral-
nie, pomieszczenia gospodarcze, czy piwnice, gdzie tem-
peratury sg zbyt wysokie. Zbedne grzejniki Spoétdzielnia
zlikwiduje, a w niezbednych zamontuje kryzy. Zwrd¢ tez
uwage na okna. Nieszczelne framugi powoduja, ze straty
ciepta sg wyjatkowo wysokie. Przez okna tracimy nawet
20-40 proc. energii cieplnej. Jednakze uszczelniajgc okna
lub wymieniajgc je na nowe pamietaj o regulowanych
nawiewnikach.
Pamietaj, by zawsze zamyka¢ drzwi wejsciowe do klatki.
Zgtaszaj administracji sttuczone szyby, niedomykajace
sie drzwi, zbyt intensywne grzanie grzejnikéw na klat-
kach schodowych!
Zrédto:
www.mpec.bialystok.pl
oprac. Mateusz Cugowski
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Kolejnosc¢ dziedziczenia
— czyli kto dziedziczy po kim?

Benjamin Franklin mawiat, ze na tym Swiecie pewne s3
tylko smier¢ i podatki. Rzeczywiscie, szczegdlnie przed
pierwsza z wymienionych, nie sposéb uciec. Nie wszyst-
ko jednak umiera, razem z nami. Pozostaje po nas bo-
wiem nie tylko wspomnienie, ale tez zgromadzony za
zycia majatek lub pozostawione dtugi. Tymi kwestiami
zajmuje sie prawo, ktére okresla, kto i w jakiej czesci
dziedziczy pozostajagce aktywa i pasywa oraz jak prze-
prowadzi¢ postepowanie spadkowe. Z cyklu artykutéw
o zagadnieniach spadkowych dowiesz sie:

1) Jaka jest ustawowa kolejnos¢ dziedziczenia?

2) Jak mozna jg zmienic¢?

3) Jak wyglada sprawa o stwierdzenie nabycia spadku?
4) Jak wyglada sprawa o dziat spadku?

5) Jak napisac testament?

Przed przejsciem do omédwienia najwazniejszych
kwestii, nalezy rozwing¢ te podstawowe. Zaréwno usta-
wodawca, w stworzonym przez siebie kodeksie cywil-
nym, jak i podmioty zawodowo zajmujace sie stosowa-
niem prawa (sady, adwokaci, notariusze), postuguja sie
szeregiem poje¢, ktére moga utrudniaé¢ zrozumienie
procesu spadkobrania. Warto zna¢ te pojecia, zanim roz-
pocznie sie analize tego procesu.

| tak, chwila otwarcia spadku to nic innego, jak chwila
$mierci spadkodawcy. Zstepnymi spadkodawcy sg jego
potomkowie w linii prostej (dzieci, wnuki, prawnuki itd.).

Natomiast wstepnymi spadkodawcy sa jego przod-
kowie w linii prostej (rodzice, dziadkowie, pradziadkowie
itd.) Po krétkim wstepie, czas przejs¢ do konkretéw.

Kto dziedziczy po Tobie?

Kodeks cywilny reguluje kolejnos¢ i zakres dziedzi-
czenia, jesli spadkodawca nie zdecydowat sie samo-
dzielnie uregulowac tej kwestii, poprzez sporzadzenie
testamentu czy tzw. zapisu windykacyjnego (o tych insty-
tucjach przeczytasz w kolejnych artykutach). Wiekszos¢
z nas albo nie widzi potrzeby sporzadzania testamentu,
albo zwyczajnie godzi sie na to, aby pozostajacy spadek
dziedziczyly osoby, zgodnie z kolejnoscig przewidziang
w ustawie tj. w Kodeksie cywilnym. Na taki wypadek
ustawodaweca przewidziat, ze:

- w pierwszej kolejnosci spadek dziedzicza dzieci spad-

kodawcy oraz jego matzonek. Dziedzicza oni w cze-
$ciach réwnych, jednakze czes¢ przypadajaca matzon-
kowi nie moze by¢ mniejsza niz jedna czwarta catosci
spadku. Jezeli dziecko spadkodawcy nie dozyto otwar-
cia spadku (zmarto przed $miercia spadkodawcy),
udziat spadkowy, ktéry by mu przypadat, przypada
jego dzieciom w czesciach réwnych. Zasada ta ma za-
stosowanie, odpowiednio, do dalszych zstepnych,

w braku zstepnych spadkodawcy, powotani sg do
spadku jego matzonek i rodzice. Udziat spadkowy
kazdego z rodzicéw, ktére dziedziczy w zbiegu z mat-
zonkiem spadkodawcy, wynosi jedng czwartg catosci
spadku,

w braku zstepnych i matzonka spadkodawcy caty
spadek przypada jego rodzicom w czesciach réw-
nych, a jezeli jedno z rodzicow spadkodawcy nie
dozyto otwarcia spadku, udziat spadkowy, ktéry by
mu przypadat, przypada rodzenstwu spadkodawcy
w czesciach réwnych. Natomiast, jezeli ktérekolwiek
z rodzenstwa spadkodawcy nie dozyto otwarcia spad-
ku pozostawiajac zstepnych, udziat spadkowy, ktéry
by mu przypadat, przypada jego zstepnym.

jezeli spadkodawca nie pozostawit po sobie zstep-
nych, jedno z rodzicéw nie dozyto otwarcia spadku
i brak jest rodzenstwa spadkodawcy lub ich zstepnych,
udziat spadkowy rodzica dziedziczacego w zbiegu
z matzonkiem spadkodawcy wynosi potowe spadku,
udziat spadkowy matzonka, ktéry dziedziczy w zbie-
gu z rodzicami, rodzeristwem i zstepnymi rodzenstwa
spadkodawcy, wynosi potowe spadku. W braku zstep-
nych spadkodawcy, jego rodzicéw, rodzenstwa i ich
zstepnych, caty spadek przypada matzonkowi spadko-
dawcy,

w braku zstepnych, mafzonka, rodzicéw, rodzenstwa
i zstepnych rodzenstwa spadkodawcy caly spadek
przypada dziadkom spadkodawcy - dziedzicza oni
w czesciach rownych. Jezeli ktére$ z dziadkéw spad-
kodawcy nie dozyto otwarcia spadku, udziat spadko-
wy, ktéry by mu przypadat, przypada jego zstepnym.
W braku zstepnych tego z dziadkéw, ktéry nie dozyt
otwarcia spadku, udziat spadkowy, ktéry by mu przy-
padat, przypada pozostatym dziadkom w czesciach
réwnych,

w braku matzonka spadkodawcy i krewnych, powo-
tanych do dziedziczenia z ustawy, spadek przypada

14 Nasze UROCZYSKO, wrzesien 2020




w czesciach réwnych tym dzieciom matzonka spadko-
dawcy (czyli pasierbom i pasierbicom), ktérych zadne
z rodzicdw nie dozyto chwili otwarcia spadku,

- wreszcie, w braku matzonka spadkodawcy, jego krew-
nych i dzieci matzonka spadkodawcy, powotanych
do dziedziczenia z ustawy, spadek przypada gminie
ostatniego miejsca zamieszkania spadkodawcy jako
spadkobiercy ustawowemu. Jezeli ostatniego miejsca
zamieszkania spadkodawcy w Rzeczypospolitej Pol-
skiej nie da sie ustali¢ albo ostatnie miejsce zamiesz-
kania spadkodawcy znajdowato sie za granica, spadek
przypada Skarbowi Panstwa jako spadkobiercy usta-
wowemu.

Na tym koncza sie mozliwosci dziedziczenia. W pol-
skim prawodawstwie nie istnieje pojecie spadku nieob-
jetego — oznacza to, ze zawsze jest ktos, kto odziedziczy
spadek. Jesli nie rodzina — to gmina ostatniego miejsca
zamieszkania spadkodawcy.

Na tym moga jednak nie konczy¢ sie watpliwosci czy-
telnika i pomoc prawnika moze okaza¢ sie konieczna.
Przedstawiony schemat, sam w sobie, nie jest prosty.
Dodatkowe komplikacje pojawiaja sie, kiedy po Smierci
spadkodawcy umiera jeden ze spadkobiercéw, na $wia-
tto dzienne wyptywa watpliwy testament, nie udaje sie
ustali¢ danych czy adreséw niektérych spadkobiercow.
Wtedy warto zwréci¢ sie o pomoc do profesjonalisty,
ktéry przeprowadzi przez krete drogi procesu i zadba
o interesy reprezentowanych spadkobiercow.

Smier¢ spadkodawcy - i co dalej?

Kiedy spadkodawca odchodzi, jego spadkobiercy
stajg przed szeregiem dylematéw. Jednym z nich jest
pytanie — co dalej z majatkiem pozostawionym przez
spadkodawce? Jakie mozliwosci maja spadkobiercy? Jak
zatatwic formalnosci? Kiedy i gdzie trzeba je zatatwic?

Przede wszystkim, nalezy dziata¢ szybko. Pozwala to
dochowa¢ ustawowych terminéw, a jednoczesnie nie
przedtuzac zatoby. Postepowania spadkowe bywaja bo-
wiem czasochtonne, a im dalej od smierci spadkodaw-
cy, tym trudniej o mobilizacje do dziafania. Kiedy jednak
spadkobierca jest zmobilizowany i chce zatatwic sprawy
jak najszybciej, ma nastepujace mozliwosci:

e moze przyja¢ spadek bez ograniczenia odpowie-
dzialnosci za dtugi spadkodawcy (przyjecie proste).
Wtedy dziedziczy cato$¢ aktywdw i pasywoéw spadku.
Przyjmuje caty majatek, ale jest tez odpowiedzialny
za dtugi spadkodawcy, nie tylko majatkiem pozosta-
wionym przez spadkodawce, ale i swoim wtasnym,

e moze przyjac spadek z ograniczeniem odpowiedzial-
nosci (przyjecie z dobrodziejstwem inwentarza). Wte-
dy rowniez dziedziczy catos¢ majatku, ale za dtugi jest
odpowiedzialny tylko do wysokosci wartosci odzie-

Adwokat Michat Sochanski

dziczonego majatku (wierzyciele spadkodawcy bede
mogli zaspokoic¢ sie z jedynie z majatku pozostawione-
go przez spadkodawce, ale juz nie z majatku spadko-
biercy),

e moze odrzuci¢ spadek. Wtedy nie dziedziczy ani akty-
woéw, ani pasywow. Spadkobierca, ktory spadek odrzu-
cit, zostaje wylaczony od dziedziczenia, tak jakby nie
dozyt otwarcia spadku.

Przektadajac to na praktyke... Jesli spadkobierca wie, ze
w spadku nie ma zadnych aktywéw, a jedynie dtugi - po-
winien odrzuci¢ spadek. Jesli ma watpliwosci, co do sktadu
spadku, powinien przyja¢ go z dobrodziejstwem inwen-
tarza. Jesli natomiast wie, ze dziedziczy jedynie aktywa,
a spadkodawca nie pozostawit po sobie diugéw - powi-
nien przyjac¢ spadek bez ograniczen.

Testamenty oraz procedura stwierdzenia
nabycia i dziatu spadku...

O tym, jak zmieni¢ ustawowa kolejnos¢ dziedziczenia,
jakie sg rodzaje testamentu i jak wyglada procedura stwier-
dzania nabycia spadku oraz jego dziatu, dowiesz sie z kolej-
nego artykutu.

Zapraszam do lektury!

Adwokat Michat Sochanski,

absolwent Uniwersytetu Warszawskiego

i University of Florida Fredric G. Levin College of Law.
Prowadzi kancelarie adwokacka w Kielcach,
specjalizujac sie w zakresie prawa cywilnego,
odszkodowawczego i karnego.
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